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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Jordgubben 20 upplater bostader pa adressen Fleminggatan 45 i Stockholm.
Féreningen beskattas som en dkta bostadsrattsforening och marken &gs av féreningen. Byggnadsar 1937,

Brf Jordgubben 20 registrerades 2001-12-17. Fastigheten Jordgubben 20 koptes 2002-10-16 av SEB Trygg Liv.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft fsljande sammansattning:
Anna Rakic, ledamot/ordf.

Patrik Berglin, ledamot/ordf.

Joachim Eklund, ledamot

Maria Ahlmark, ledamot

Tony Margeta, ledamot

Anna Franzen, suppleant

Avgick i samband med ord. féreningsstamma 2019-05-21:
Sina Saidi, ledamot

REVISOR
Clas Niklasson, Grant Thornton Sweden AB

VALBEREDNING
Rebecka Ask
Dag Sjoberg

FORENINGSFRAGOR
Ordinarie féreningsstdimma hélls den 21 maj 2019.
Styrelsen har haft 9 protokollférda méten,

FASTIGHETEN

Féreningen omfattar bostadsligenheter och lokaler férdelade enligt nedan:
trok 27st 1001 kvm

1.5rok 1st 36 kvm

2rok 11st 777 kvm

3rok 6st 521 kvm

4rok 1st 155 kvm

Totalt 46st 2490 kvm

Lokaler 7 st 764 kvm

Total yta 3 254 kvm
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Langsiktiga atgarder i fastigheten, se bilaga 1,

Féliande atgarder har genomférts under rikenskapsaret:
Inga storre atgdrder har genomférts

Foljande atgarder med flera ligger i féreningens underhélisplan men beslut om ar foér start &r inte taget:
« Forbattringar av fasad mot Fleminggatan och Celsiusgatan

+ Stammar i kéllarplan och lokal Quickrent

» Underhall av balkonger

FORVALTNING

* Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av FRUBQ AB i Linképing.

» Fastighetsstddningen gérs av Eva-Mari’s Stadservice.

* Teknisk- och fastighetsférvaltning utférs av Storholmen. I avtalet med Stadens férvaltning ingar
Fastighetsskotsel och projektledning.

* Fjarrvdrmen levereras av Fortum och fjarrvarmecentralen servas av Schneider Electric.

+ Avtal om kabel-TV &r tecknat med ComHem.

* Serviceavtal géllande hiss finns upprittat med St; Eriks Hiss.

* Avtal for aterkommande besiktningar av hiss med Hissbesiktningar i Sverige AB finns

» Snéskottningsavtal finns med Takjour Entreprenad AB

EKONOMI
Arsavgifter har under rikenskapsaret uppgatt till 1 209 348 (1 209 348) kronor och hyresintikter for lokaler
1415652 (1374 296) kronar.

Avgiftshojningar har sen bildandet genomférts enligt féljande:

2004-01-01 10%

2004-07-01 10 %

2005-01-01 10 %

2005-07-01 20 %

Ingen hajning av avgift genomférd 2019. Freningen har siledes inte behovt héja avgifterna under lang tid men
ekonomisk versyn pagar dar avgiftshojning kan komma att ske under kommande verksamhetsar.

LONER OCH ERSATTNINGAR
Styrelsen har under rakenskapsaret erhallit 71 102 (67 158) kronor i styrelsearvode, exklusive sociala avgifter,

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret

* Byte av teknisk forvaltare fran Stadens Forvaltning till Storholmen

* Analys av underhalisplan och langsiktig éversyn av foreningens ekonomi har pabéorjats.
» Atgérder hiss efter anmérkningar fran besiktning
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan:
Tillkommande medlemmar under ret:
Avgaende medlemmar under aret;
Medlemmar vid rakenskapsarets slut:
Under aret har 4 bostadsritter dverlatits.

FLERARSOVERSIKT

Antal

63

64

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavgift bostader kr/kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingang 46 745 149

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rékning

Forandring underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid drets utging 46 745 149

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

*Avsdttning sker med 0,3% av fastighetens totala taxeringsvirde.

1901-1912
2762

416

80

62 636
485

Upplatelse-
avgifter

4274 568

4274 568

-2 590 008
416 000
-2 174 008

329 400
-2 503 408
-2 174 008

1801-1812
2706

-371

79

62 362
485

Fond for
yttre
underhall
902 841

233 853

1136 694

1701-1712
2690

-703

80

62 768

485

Balanserat
resultat

-1984 829

-371 326
-233 853

-2 590 008

A

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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1601-1612
2701

334

80

63 276

485

Arets
resultat

-371 326

371326

416 000
416 000
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m,

Nettoomsattning 1
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 2,3
Ovriga externa kostnader 4

Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
[Resultat fére skatt

Arets resultat

S e

2019-01-01
2019-12-31

2761 862
21535
2783397

-1359615
-144 837
-93 442
-679 822
-2277716

505 681

-89 681
-89 681

416 000

416 000

416 000
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2018-01-01
2018-12-31

 PATIEER T A AT D s L o

2706390
36723
2743113

-2 142 817
-132 714
-88 259
-679 918
-3 043 708

-300 595

-888

-69 843
=70 731
-371 326

-371 326

-371 326
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Surﬁma_-'ofnsﬁttnlngstillgéngar

SUMMA TILLGANGAR
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2019-12-31 2018-12-31
59 657 774 60 334 140
8067 11523

59 665 841 60 345 663
59 665 841 60 345 663
20039 20 039

17 999 58 108

53 524 72 115

97 562 150 262

2 878 888 1865720
2878 688 1865 720
2 970 450 2015982
62 636 291 62 361 645
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2019-12-31 2018-12-31
AR R R W N T e I TS e AUTY X S W gt TS X e S AT ]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 745 149 46 745 149
Upplatelseavgifter 4 274 568 4 274 568
Fond for yttre underhall 1136 694 902 841
Summa bundet eget kapital 52156 411 51922 558
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 590 008 -1984 829
Arets resultat 416 000 -371 326
Summa fritt eget kapital -2 174 008 -2 356 155
Summa eget kapital 49 982 403 49 566 403
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 11733 000 11733 000
iSt.m"mj_a Iangfristiga skulder 11 733 000 11733 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 176 714 203 578
Skatteskulder 17 829 8816
Ovriga skulder 9 455079 506 690
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 271 266 343 158
Summa kortfristiga skulder 920 888 1062 242
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 636 291 62 361 645
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anldggningstillgangar.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1 100
Stamrenovering 2004/2005 2 50
Stamrenovering lokal 2008 2 50
Fjdrrvdrmecentral 2007/2008 4 25
Ommalning utvandigt 2005 6.7 15
Fonsterinstallation 2007 10 10
Gard 2009 10 10
Trapphus 2009 10 10
Rokgasflakt 1 100
Ventilation 2012 1 100
Entré 2016 5 20
Inventarier 10 10
Not 1 Nettoomsittning 2019 2018
Arsavgifter bostader 1209 348 1209 348
Utdebiterad andrahandsavgift - 2238
Hyresintakt lokal, moms 1415 652 1374 296
Fastighetsskatt, moms 136 862 120 508
Summa 2761862 2706 390

(

G e S
A
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' Not. 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Fastighetsstadning
Hissbesiktning
Bevakningskostnader/jour
El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Soph@mtning/renhallning
Sndréjning/sandning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Grovsopor
Férbrukningsmaterial/-inv.
Fastighetsavgift/skatt
Teknisk férvaltning

Teknisk forvaltning, extra
Summa

Not 3 Driftskostnader - reparation och underhall

Reparation och underhll
Reparation och underhall lokal

Reparation och underhall portar och 3s
Reparation och underhall killare, soprum
Reparation och underhall tvéttstuga

Reparation och underhall VVS
Reparation och underhall hiss

Reparation och underhall fénster
Reparation och underhall uppvérmning
Reparation och underhall ventilation

Summa

2019

-9 151
-62 415
-1306
-20 609
-50 008
-539 447
-101 391
-90 685
-4 483
-57 596
-13 417
-2 556
-1 048
-201 342
-36 873
-6 464
-1198 791

2019

-72 027

-6 956

-14 562
-54 582
-12 697

-160 824
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2018

-7 251
-54 562
-17 663
-48 498
-550 427
103 726
-87 551

-4719
-57 491
-12736
-23 814
183012
-49 166
-31 196
-1231 812

T

2018

-29 984
-15781
-5428
-2 550
-15 235
-61 948
-12 230
-763 976
-2103
-1770
-911 005
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning
Kameral férvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Féreningsavgifter
Stammokostnader
Styrelsemiddag

Hemsida

Porto

Summa

Not _'-5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvérden Byggnad

Ingéende anskaffningsviarden Mark
Utgdende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Taxeringsvérde Byggnad

Taxeringsvarde Mark

Not 6 Inventarier och maskiner

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

109 800 000

34 600 000
75 200 000

2019

-11 281
=77 292
-6 833
481

-6 130
-11 875
-15 576
-13 640
-1490
-1 021
-180
-144 837

2019-12-31

46 032 062

22 649 364
68 681 426

-8 347 286

-676 366
-9 023 652

59 657 774

2019-12-31

34563
34 563

-23 040

-3 456
-26 496

8 067

S

m
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2018

-10392
-74 484
-6 019
-3 331
-3500
9952
17 315

-950
-4 186
-2 585

-132714

2018-12-31
46 032 062

22 649 364
68 681 426

-7 670 824

-676 462
-8 347 286

60 334 140

2018-12-31

34 563
34 563

-19 584

-3 456
-23 040

11 523

DS

N

" "
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Not 7  Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Brandkontoret
ComHem

FRUBO AB

Eva-Mari’s Stiadservice
Summa

Not 8 * -I_._ingfristigaskulder

Nordea 3978 89 44396  2023-10-18 0,670%
Nordea 3978 87 99736  2019-11-21 0,588%
Nordea 3978 88 60990  2019-10-17 0,313%
Summa

Skuld som forfaller senare dn 5 ar berdknas till 11 733 000kr.

Not 9. . Ovriga skulder

Lokaldeposition
Momsredovishing

Ovriga kortfristig skuld
Sociala avgifter, personalskatt
Summa

Not 10 - \Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Férskottsinbetalda avgifter/hyror
Upplupna utgiftsréantor

Fortum Uppvéarmning

Fortum el

Gusten Persson Fénsterteknik
Stockholm vatten

Avfall

Frubo AB

Summa

2019-12-31

43 435
3448
6 641

53 524

2019-12-31

11 733 000

11733 000

2019-12-31

369 280
85799

455 079

2019-12-31

154 731
16 377
67 161

3199
16 940
10 046

2812

271 266
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2018-12-31

43118
3232
19 515
6 250
72115

2018-12-31

4995 500
6737 500
11733 000

2018-12-31

369 280
79 677
16 485
41 248

506 690

2018-12-31

234 453
11318
75619

4 310
17 458

343 158

v Qm&/\
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Not 11~ Stallda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckning 22 606 742 22 606 742

Summa stillda sikerheter 22 606 742 22 606 742

UNDERSKRIFTER
Stockholm 2020- €S - £®
L2 s w%’—\

&
Anna Rakic Patrik Berglin

) 1 -

Maria Ahlmark

Tony Margeta

o
Var revisionsberittelse har limnats 2 /.r - L0290

oS

Grant Thornton Sweden AB

Huvudansvarig auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadstittsforeningen Jordgubben 20

Org.nr. 769607-8471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20 fér 4r 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat fér Aret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven f5r den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av freningens formAga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
térmagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garant for att en
revision som utfoss enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti p4 grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet dll f6jd av oegentligheter ar
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar jag kimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhidmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikethetsfaktor som avser sadana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberiittelsen fista uppmiirksamheten pA upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden géra att en férening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utvirderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt ddpunkten f6r den. Jag méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fr Bostadsrittsféreningen
Jordgubben 20 for 4r 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fér forslaget il dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i $vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av f3rslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av fétvaltningen och
forslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pd min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen p4 sidana tgirder, omriden och
forhillanden som 4r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse fér foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra férhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande

Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner bettiffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 20 maj 202
Clas Niklasson /
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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