Arsredovisning

Brf Jordgubben 20

769607-8471

Styrelsen for Brf Jordgubben 20 far hirmed limna sin redogérelse for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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Brf Jordgubben 20
769607-8471

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmidnt om verksamheten
Bostadsrattsforeningen Jordgubben 20 upplater bostader pa adressen Fleminggatan 45 i Stockholm.
Féreningen beskattas som en &kta bostadsréattsférening och marken ags av féreningen. Byggnadsar 1937.

Brf Jordgubben 20 registrerades 2001-12-17. Fastigheten Jordgubben 20 k&ptes 2002-10-16 av SEB Trygg Liv.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Johan Palmdal, ledamot / Ordf

Patrik Berglin, ledamot

Anna Rakic, ledamot

Joachim Eklund, ledamot

Johanna Brodin, ledamot

Mattias Holm, suppleant

Avgick i samband med ord stdmma 2017-05-16:
Alan Siozon, ledamot
Dag Sjéberg, suppleant

REVISOR
Clas Niklasson, Grant Thornton Sweden AB

VALBEREDNING
Rebecka Ask
Johan Eriksson

FORENINGSFRAGOR
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 16 maj 2017.
Styrelsen har haft 10 protokollférda méten.

FASTIGHETEN

Foreningen omfattar bostadslagenheter och lokaler fordelade enligt nedan:
Trok 27st 1001 kvm

15rok 1st 36 kvm

2rok 11st 777 kvm

3rok 65t 521 kvm

4rok 1st 155 kvm

Totalt 46st 2490 kvm

Lokaler 7 st 764 kvm
Total yta 3 254 kvm

Genomfdrda langsiktiga atgarder i fastigheten, se bilaga 1.
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Foljande atgarder har genomfdrts under rakenskapséret:
« Renovering av fonster, enligt underhallsplan, mot Celsiusgatan och garden.

Féljande atgarder har inletts efter rakenskapsarets utgang:
« Renovering av fonster, enligt underhallsplan, mot Fleminggatan.

Foljande atgarder med flera ligger i féreningens underhallsplan men beslut om ar for start ar inte taget:
« Forbattringar av fasad mot Fleminggatan och Celsiusgatan
* Reparation av balkonger

FORVALTNING

« Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av FRUBO AB i Linkdping.

- Fastighetsstdadningen gors av Eva-Mari’s Stadservice.

« Teknisk- och fastighetsforvaltning som utfors av Stadens Forvaltning. | avtalet med Stadens forvaltning ingar
dven fastighetsskotsel och projektiedning.

- Fjdrrvarmen levereras av Fortum och fjarrvarmecentralen servas av Schneider Electric.

« Avtal om kabel-TV ar tecknat med ComHem.

EKONOMI
Arsavgifter har under rakenskapsaret uppgatt till 1 209 348 (1 209 348) kronor och hyresintékter fér lokaler
1359 784 (1 361 784 ) kronor.

Avgiftshdjningar har sen bildandet genomfdrts enligt foljande:
2004-01-01 10%
2004-07-01 10%
2005-01-01 10%
2005-07-01 20%

Ingen hdjning av avgift genomférd 2017. Féreningen har sdledes inte behévt hoja avgifterna under lang tid och det
finns heller inga beslut om kommande avgiftshojningar.

LONER OCH ERSATTNINGAR
Styrelsen har under rékenskapsaret erhallit 67 200 (66 449 ) kronor i styrelsearvode, exklusive sociala avgifter,

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Ufforda atgérder under 2017:

« Renovering av fénster, enligt underhallsplan, mot Celsiusgatan och garden.

« Ny hyresgast i foreningens restauranglokal.

« Omférhandlat villkoren for en av féreningens lokalhyresgéaster med hojd intakt for féreningen som foljd.

« Foreningens ansdkan om godkannande av stimmobeslut fér balkongbyggnationer bifélls av hyresnamnden.
Domen &verklagad av en medlem.

Planerade atgarder efter verksamhetsaret:

« Renovering av fonster, enligt underhallsplan, mot Fleminggatan och garden har inletts.
» Analys av underhallsplan och langsiktigt analys av féreningens ekonomi.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan:
Tillkommande medlemmar under aret;
Avgéende medlemmar under aret:
Medlemmar vid rakenskapsarets slut:
Under aret har 6 bostadsratter dverlatits.

FLERARSOVERSIKT

Antal

64

64

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Balansomslutning

Arsavgift bostader kr/kvm

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets ingdng 46 745 149

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Foréandring underhallsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 46 745 149
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond*
lanspraktagande av underhalisfond**
Balanseras i ny rakning

Summa

*Avsattning sker med 0,3% av fastighetens totala taxeringsvarde,

** Fonsterrenovering 2017.

1701-1712
2690

-703

80

62 768

485

Upplatelse-
avgifter
4274 568

4 274 568

-1398 972
-703 083
-2 102 055

232773
-350 000
-1984 828
-2 102 055

1601-1612
2701

334

80

63 276
485

Underhalls-

fond

787 295

232773

1 020 068

1501-1512
2716

-179

80

63 029
485

Balanserat
resultat
-1499 918

333719
-232773

-1398 972

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

4(12)

1401-1412
2 624

-851

80

63 365

485

Arets
resultat
333719

-333 719

-703 083
-703 083
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RESULTATRAKNING

2017-01-01 2016-01-01
20171231 2016-12-31

Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 1 2690 163 2701310
Ovriga rérelseintakter 1651 780
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2 691814 2702 090
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2,3 -2 377 961 -1377 195
Ovriga externa kostnader 4 -115 282 -129 293
Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter -87 976 -86 647
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -699 756 -670 768
Summa rorelsekostnader -3 280 975 -2 263 903
Rarelseresultat -589 161 438 187

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1978 273
Rantekostnader och liknande resultatposter -115 900 -104 741
Summa finansiella poster -113 922 -104 468
Resultat efter finansiella poster -703 083 333719
Resultat fore skatt -703 083 333719
Arets resultat -703 083 333719
vi
r -
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

61010 602
14 979
67025 587

61 025 581

33 469
58 361
91830

1650 447
1650447

1742 277

62 767 858

6(12)

2016-12-31
L —

61706 902
18 435
61725337

61725 337

33 457
55737
89 194

1461501
1467501

1 550 695

63 276 032
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

46 745 149
4 274 568
1020 068

52039 785

-1398 972
-703 083
-2 102 055

49 937 730

11733 000

11 733 000

293 702

29902
475 867
297 657

1097 128

62 767 858

7(12)

2016-12-31_

46 745 149
4274 568
787 295
51807012

-1499 918
333719
-1166 199

50 640 813

11696 250

11 696 250

147 000
223 481

21086
296 138
251 264

938 969

63 276 032
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NOTER

Redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning for mindre foretag.

Materiella anldggningstillgdngar

Avskrivning gors éver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvénds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1 100
Stamrenovering 2004/2005 2 50
Stamrenovering lokal 2008 2 50
Fjarrvérmecentral 2007/2008 4 25
Ommalning utvandigt 2005 6,7 15
Fonsterinstallation 2007 10 10
Gard 2009 10 10
Trapphus 2009 10 10
Rokgasflakt 1 100
Ventilation 2012 1 100
Entré 2016 5 20
Inventarier 10 10
Not 1 Nettoomsattning 2017
Arsavgifter bostader 1209 348
Utdebiterad andrahandsavgift 523
Hyresintakt lokal, moms 1370188
Rabatt hyresintékt lokal, moms -10 404
Fastighetsskatt, moms 120 508

2690 163

2016

1209 348
10734
1382 580
-20 796
119 444
2701310
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Fastighetsstadning
Hissbesiktning
Bevakningskostnader/jour
El

Uppvérmning

Vatten och avliopp
Sophamtning/renhallning
Sndrdjning/sandning
Sotning
Fastighetsforsékring
Kabel-TV
Forsaringsskador/sjélvrisker
Grundavtal vdrmesystem
Forbrukningsmaterial/-inv.
Fastighetsavgift/skatt
Teknisk forvaltning
Teknisk forvaltning, extra
Grundavtal jourtj./bevakn.

Not 3 Driftskostnader - reparation och underhall

Reparation och underhall

Reparation och underhall lokal
Reparation och underhall portar och las
Reparation och underhall trapphus
Reparation och underhall kéllare, soprum
Reparation och underhall tvattstuga
Reparation och underhall VVS
Reparation och underhall el

Reparation och underhall hiss
Reparation och underhall fonster
Reparation och underhall tradgard
Reparation och underhall uppvérmning
Reparation och underhall ventilation

2017

-2 684
-70 684
-1 281
-4 067
-40 137
-521 214
-77 083
-83 745
-4 484
-55 046
-12725
-13 339

-182 000
-49 176
-26 673

-1 144 338

2017

-10 559
-48 466
-51 387
-538

-14 300
-37 281

-2 948

-3 830

-1 004 250
-52 844

-7 220

-1 233 623

9(12)

2016

-38 535
-67 796
-1182
-3 896
-38 533
-547 029
-93 107
-82 299
-7 287
-52 467
-12 290
-8714
-8 207
-179 838
-49 662
-49 222
-3 563
-1243 627

2016

-850
-48 334
-31939

-29 754
-1 140
2744
-5219

-13 588

-133 568



Brf Jordgubben 20
769607-8471

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral férvaltning
Kameral forvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Foreningsomkostnader
Konsultkostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Stammokostnader
Styrelsemiddag

Hemsida
Inkassokostnader

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden Byggnad
Ingaende anskaffningsvérden Mark
Arets anskaffning / Pagéende projekt
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar

Redovisat virde
Taxeringsvarden

Taxeringsvérde Byggnad 30 800 000
Taxeringsvarde Mark 47 151 000

Not - 6 Inventarier och maskiner

Ingédende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2017

-10 094
-73 257
-1 162
4714

-1 110
-10 022
-11 535

-860

-2 528

-115 282

2017-12-31

46 032 062
22 649 364

68 681 426
-6 974 524

-696 300
-7 670824

61 010 602

77951 000

2017-12-31

34 563
34563

-16 128

-3 456
-19 584

14 979

10(12)

2016

-12 001
-72 468
-812
-1297
-238
-21763
-9 603
-5 875
-860

-4 000
-310
-66
-129 293

2016-12-31
45 368 368
22 649 364

663 694
68 681 426

-6 307 212

-667 312
-6 974 524

61706 902

77 951000

2016-12-31

34 563
34 563

-12 672

-3 456
-16 128

18 435

P -
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Brandkontoret
ComHem
FRUBO AB
Bostadsratterna

Not 8 Langfristiga skulder

Nordea 3978 83 38755

Nordea 3978 84 00027

Nordea 3978 87 99736  2019-11-21 0,418%
Nordea 3978 87 44052  2018-10-17 0,65%
Kort del av langfristiga lan

Skuld som forfaller senare dn 5 ar beréknas till 11 733 000kr.

Not 9 Ovriga skulder

Lokaldeposition
Momsredovisning
Sociala avgifter, personalskatt

Not 10 Upplupna kostnader ach faruthetalda intdkter

Forskottsinbetalda avgifter/hyror
Upplupna utgiftsrantor
Tekniska forvaltning

2017-12-31

43118
3194
6 389
5660

58 361

2017-12-31

0

0

4995 500
6 737 500
0

11733 000

2017-12-31

-369 280
-65 651
-40 936

-475 867

2017-12-31

279 757
13 802
4098
297 657

11(12)

2016-12-31

40673
3299
6 105
5660

55737

2016-12-31

4773750
332 000

0

6 737 500
-147 000
11 696 250

2016-12-31

-193 278
-62 728
-40 132

-296 138

2016-12-31

-235752
-15512

-251 264
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Not 11 Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning

Summa stéllda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2018-0&-1§

him Eklund

R el

Patrik Berglin

e P

Johanna Brodin

Min revisionsberattelse har lamnats

Grant Thornton Sweden AB

o

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

JotS-05-16
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2017-12-31 2016-12-31

22 606 742 22 606 742
22 606 742 22 606 742

Johan Palmdal

Via Al

Anna Rakic



BILAGA 1

Langsiktiga atgirder

1972
1972
1972
80-talet
1986
1988
90-talet

Renovering bursprak

Renovering balkongskdrmar

Renovering altan- och balkongbeldggning
Installation fjarrvirme

Ombyggnad soprummet

Fasadrenovering

Isolerglas mot Fleminggatan

2003-2004 Stambyte samtliga ldgenheter

2004
2004
2005
2005
2005
2006
2006
2006
2007
2007

Nya elstigar lagenheter med jordade uttag

Stambyte killaren och ommaélning

Ommélning och renovering av ytterfonster och balkongdérrar
Ny entrédorr

Renovering ytskikt kungsbalkong Igh 165

Upplatelse 52 kvm ravind plan 5 (Igh 157)

Inredning 8 nya kéllarkontor

Nytt yttertak huskroppen med 5 plan

Ny véirmecentral i kdllaren

Installation 3-glas i ligenheter utan isolerglas

2007-2008 Upplatelse av ca 125 kvm ravind plan 7 (Igh 171)
2007-2008 Inredning 37 nya kallarkontor

2007-2008 Nytt yttertak till huskroppen med 7 plan
2007-2008 Stambyte med stingning kinarestaurangen
2007-2008 Renovering kinarestaurangens omklddningsrum

2008
2008
2008
2008
2008
2008
2009
2009
2009
2010
2010
2010

Flytt fettavskiljaren till virmecentralen

Relining stammar hos lokalhyresgisterna

Flytt restaurangflékt till taknock

Borttagande av lanterniner och nytt titskikt garden
Cykelstill med tak pa gérden

Justering av radiatorventilerna for jimnare virme
Ommalning trapphus

Malning fotrénna (taket)

Nya armaturer med rorelsesensorer

Ny inredning hisskorgen

Tétning av rokkanaler

Tilluftventilerna renoveras/byts ut



2010 Fettavskiljaren flyttas tillbaka till sin urspr. plats
2011 Forsdljning av hyresritt 1306

2012 Renovering ytskikt kungsbalkong, Igh 1407
2012-2013 OVK-genomgéng

2013 Renovering cykelstill

2013 Kontroll och genomgang av fjarrvarmesystem

2014 Hiss helrenoverad och moderniserad

2014 Rokgasflaktar installerade, samt stegar/gangbro

2014 Nya sdkerhetsdorrar kéllare, samt sdkerhetskarmar

2014 Stamspolning

2014 Ny fettavskiljare for restauranger, (Lokal 1 och 8)

2014 OVK for bostéder, klar och slutbesiktning

2014 Malning kéllaringéng, epoxi golv, samt viggskydd

2014 Renovering och byte av soprum

2014 Nytt virme/ventilationsaggregat, Lokal 4

2014 Renovering golv och golvbrunnar i Lokal 1

2014 Nytt virme/ventilationsaggregat, Lokal 1

2015 Nytt virme/ventilationsaggregat, Lokal 6

2015 Byte av virmekablar pa tak och i stuprdnnor mot gatan.
2015 Ramp 1 trapphus ombyggd for att passa alla barnvagnar.
2016 Entrépartiet har byggts om och rustats upp

2016 Byte av virmekablar pa tak och i stuprannor mot girden har fardigstéllts
2017 Renovering av fonsterpartier mot Celsiusgatan och garden

%k ¥ 3k



Q Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstamman 1 Bostadsrittsféreningen Jordgubben 20

Org.nr. 769607-8471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfost en revision av 4rsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Jordgubben 20.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med drsredovisningens Ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
indamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tllimpligt, om férhillanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
4rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att
limna en revisionsberittelse som innchiller mina uttalanden, Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en séidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfdr granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
siddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhéllanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)



Q’ Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Jordgubben 20 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tllstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

° pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, irsredovisningslagen eller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra f6rhillanden som ir relevanta f5r mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag ill dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.
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