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769607-8471

Styrelsen £6r BRF JORDGUBBEN 20 f4r héirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapséret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen f6r BRF JORDGUBBEN 20 far harmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31,
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsfareningen Jordgubben 20 upplater bostider pa adressen Fleminggatan 45 i Stackholm.
Féreningen beskattas som en #kta bostadsréttsforening och marken 4gs av féreningen. Byggnadsar 1937.

Brf Jordgubben 20 registrerades 2001-12-17. Fastigheten Jordgubben 20 k8ptes 2002-10-16 av SEB Trygg Liv.

STYRELSE

Styrelsen har under dret haft f8ljande sammanséttning:
Paul Johansson, ledamot/ordférande
Alan Siozon, ledamot

Johan Palmdal, ledamot

Sara Roos, ledamot

Joachim Eklund, ledamot

Johanna Brodin, ledamot

Mattias Holm, suppleant

Eva Sjéberg, suppleant

Jenny Stigsdotter, suppleant

REVISOR
Clas Niklasson, Grant Thornton Sweden AB

VALBEREDNING
Rebecka Ask
Patrik Berglin

FORENINGSFRAGOR
Ordinarie fSreningsstémma holls den 19 maj 2015.
Styrelsen har haft 8 protokollférda maten.

FASTIGHETEN

Foreningen omfattar bostadsldgenheter och lokaler fordelade eriligt nedan:
1rok 27st 1001 kvm

15rok 1st 36 kvm

2rok 11st 777 kvm

3rok 6st 521 kvm

4rok  1st 155 kvm

Totalt 46st 2490 kvm

Lokaler 7 st 764 kvm

Total yta 3 254 kvm

Langsiktiga atgérder i fastigheten, se bilaga 1. Féljande dtgérder planeras under 2016:
+ Ombyggnation av entréparti, port och kaliardérr.

* Renovering av fonster, enligt underhélisplan, mot Celciusgatan.
+ Nybyggnation av balkonger mot gard (bekostas av berérda medlemmar/Igh).
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FORVALTNING

« Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av FRUBO AB i Link&ping.

» Fastighetsstddningen gbrs av Eva-Mari’s Stidservice.

« Teknisk- och fastighetsforvaltning som utférs av Stadens Férvaltning. | avtalet med Stadens férvaltning ingar
dven fastighetsskdtsel och projektledning.

» Fjrrvérmen levereras av Fortum och fjirmecentralen servas av Schneider Electric.

» Avtal om kabel-TV &r tecknat med ComHem.

EKONOMI
Arsavgifter har under rikenskapsiret uppgatt till 1 209 348 {1 209 348) kronor och hyresintakter for lokaler
1378 796 (1 301 700} kronor.

Avgiftshajningar har sen bildandet genomférts enligt fljande:
2004-01-01 10%
2004-07-01 10 %
2005-01-01 10%
2005-07-01 20%

Ingen hdjning av avgift genomfrd 2015, Foreningen har siledes inte behovt héja avgiftema under lang tid och det
finns heller inga beslut om kommande avgiftshéjningar.

LONER OCH ERSATTNINGAR
Styrelsen har under rakenskapsaret erhéllit 66 751 kronor i styrelsearvode.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Inga férandringar pa avgifterna planeras.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets bérjan: 65
Antalet medlemmar vid arets slut; 64
Under aret har tva bostadsritter dverlatits.

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerirsoversikten 4r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1501-1512 1401-1412 1301-1312 1201-1212
Nettoomsattning 2716 2624 2 659 2 597
Resultat efter finansiella poster -179 -851 177 838
Soliditet % 80 80 80 80
Balansomslutning 63 029 63 365 64 182 64 166

Arsavgift bostider kr/kvm 485 485 485 485
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1131204
Arets resultat -178 817
Summa -13100217
Fdrslag till disposition:

Avsattning till underhéllsfond* 189 897
Balanseras i ny rikning -1499 918
Summa -1310 021

*0,3% av det totala taxeringsvirdet for fastigheten.

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféfjande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rirelseintékter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintdkter

Summa rérelseintéikter, lagerféréndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2,3

»

2015-01-01

21241

2716462
1740
2718 202

-1794 298
-187 722
-86 838
-657 938
-2726 796

-8 594

391
-170 614
-170 223
-178 817
-178 817

-178 817
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2014-01-01
2014-12-31

PSE b

2 624 397
6796
2631193

-2311795
-108 572
-107 713
-658 387

-3 186 467

-555 274

3288
-299 157
-295 869
-857 143
~857 143

-851 143
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P G T M o e e b T e PR A S A T A
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsatmingstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

i N
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2015-12-31 2014-12-31
A B S T S DL S W S U G

61710 520 62 201 002

21891 25 347

61732411 62 226 349

61732411 62 226 349

- 1740

42 546 102 980

48 021 49 149

90 567 153 869

1205554 984 592

1205 554 984 592

1296 121 1138 461

63 028 532 63 364 810

) 5
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2015-12-31 2014-12-3
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 46 745 149 46745149
Upplatelseavgifter 4274 568 4274 568
Fond f8r yttre underhall 597 398 1363 874
Summa bundet eget kapital 51617115 52 383 591
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1131204 -1046 537
Arets resultat -178 817 -851 143
Summa fritt eget kapital -1310021 -1897 680
Summa eget kapital 50 307 094 50 485 911
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 11 843 250 11990 250
Summa langfristiga skulder 11 843 250 11 990 250
Kortfristiga skulder
Kort del av langfristiga lan 147 000 147 000
Leverantorsskulder 280 057 541 011
Ovriga skulder 11 231619 45498
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 219512 155 140
Summa kortfristiga skulder 878 188 888 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 028 532 63 364 810
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga stikerheter som har stéllts for egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 22 606 742 22 606 742
Summa stéillda siikerheter 22 606 742 22 606 742
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning f3r mindre ekonomiska
féreningar.

Materlella anléggningstiligangar
Avskrivning gérs dver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivhingsprocent anvinds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1 100
Stamrenovering 2004/2005 2 50
Stamrenovering lokal 2008 2 50
Fjérrvdrmecentral 2007/2008 4 25
Ommélning utviindigt 2005 6,7 15
Fonsterinstallation 2007 10 10
Gard 2009 10 10
Trapphus 2009 10 10
Rékgasfiskt 1 100
Ventilation 2012 1 100
Inventarier 10 10
Not 1 Nettoomsittning 2015 2014
Arsavgifter bostider 1209 348 1209 348
intdkt balkonger 10 938 -
Extra utdebiterad &rsavgift 11267 6033
Hyresintékt lokal, moms 1350 986 1294776
Hyresintdkt lokal, &) moms 27810 55680
Rabatt hyresintakt lokal, moms - -48 756
Fastighetsskatt, moms - 104 037 101 964
Fastighetsskatt, ef moms 2076 4152

2716 462 2 623 197
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Not 2 Driftskostnader 2015 2014
Fastighetsskotsel - -16 402
Fastighetsstadning -61 670 -63 465
Hissbesiktning -1129 -2 57
Bevakningskostnader/jour -3715 -3 510
El -36 400 -48 816
Uppvarmning -503 937 -489 378
Vatten och avlopp -88 002 -105 224
Sophamtning/renhalining -78 459 -74135
Snéréjning/sandning -3563 -3 563
Sotning -1651 -
Fastighetsforsdkring -49 994 -50 928
Kabel-TV -12279 -12 296
Grundavtal hissar ~3019 -3 098
Grundavtal vérmesystem -8439 -8 278
OvK - -50 458
Férbrukningsmaterial/-inv. -1226 -1143
Fastighetsavgift/skatt -164 168 -162 972
Teknisk fbrvaltning -45 921 -
Teknisk forvaltning, extra -50 947 -

-1114 519 -1096 237
Not 3 Driftskostnader - reparation och underhdll 2015 2014
Reparation och underhali 5712 -2749
Reparation och underhll lokal -374 117 -7871
Reparation och underhall portar och las -40 847 -57 671
Reparation och underhall trapphus - -60 946
Reparation och underhah kiillare - -49 638
Reparation och underhall tvattstuga - -3 950
Reparation och underhall VvS -21 593 -45 529
Reparation och underhli el - -16 068 -3 656
Reparation och underhall hiss -32 563 -16 697
Reparation och underhall tak -163 044 -10478
Reparation och underhall tradgard -10 207 -
Reparation och underhall uppvérmning -15 628 -
lansprakstagande av yttre reparationsfond - -956 373

-679 779 -1215558
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Not 4 Ovriga externa kostnader 2015 2014
Revisionsarvode -12767 -12470
Kameral férvaltning -72 468 -72 468
Kameral férvaltning, extra -6 675 -5174
Ovriga kostnader, admin m.m. -2348 -3640
Féreningsomkostnader -794 -3 013
Konsultkostnader -65 810 -35 190
Bankkostnader 71131 -7 392
Féreningsavgifter -11242 -18 683
Stdmmokostnader -2 480 -2375
Styrelsemiddag -3 900 -5 000
Hemsida =310 -565
Inkassokostnader -1797 -1502
Advokatkostnader - 58 900

-187 722 -108 572
Not S Personal 2015 2014

Loner, ersdttningor och sociala kostnader

Ersattning styrelsearvode 66 751 66 600
Sociala kostnader styrelsearvode 20 087 41113
Totala {6ner, ersdttningar och sociala kostnader 86 838 107 713
Not 6 . Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingéende anskaffningsvirden Byggnad 45 204 368 44 938 385
Ingéende anskaffningsvirden Mark 22 649 364 22 649 364
Avrets anskaffning 164 000 154 070
Pagdende projekt | . - 111913
Utgdende anskaffningsviirden 68 017 732 67 853 732
Ingdende avskrivningar -5 652730 -4 997 799
Arets avskrivningar -654 482 -654 931
Utgaende avskrivningar -6 307 212 -5652730
Redovisat virde 61710 520 62 201 002
Taxeringsvarden 63 299 000 63 299 000

Taxeringsvarde Byggnad 30 400 000
Taxeringsvarde Mark 32 899 000

=

ey ¥
Lé
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Not 7 Inventarier och maskiner
Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar
férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Brandkontoret
ComHem
FRUBO AB
OoTIS
Not 9 Féridndringar i eget kapital
Insatser Upplitelseavg Underhillsfond
Belopp vid drets ingéng 46 745 149 4274 568 1363 874
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rakning
Férandring av underhélisfond -766 476
Arets resultat
Belopp vid drets utging 46 745 149 4 274 568 597 398
Not 10 Langfristiga skulder
Nordea 3978 83 38755  2017-08-16 1,65%
Nordea 3978 84 00027  2017-08-16 1,65%
SEB 34069107 - lanet flyttat till Nordea under 2015*

Nordea 3978 86 52654 - lanet villkorsindrat under 2015*

Nordea 3978 86 92990
Kort del av langfristiga 1an

2016-10-31  0,38%

*Lanen &r sammanslagna till ett 13n, lanenr; 3978 86 92990, p3 Nordea.
Skuld som férfaller senare &n 5 &r beriknas till 11 255 250kr.

2015-12-31

34 563
34 563

-9216

-3 456
-12 672

21 891

201512-31

38910
3072
6039

48 021

Balanserat
resultat
-1 046 537

-851 143
766 476

-1131204

2015-12-3t

4878750
374 000

0

0

6737 500
-147 000
11 843 250

%
b %
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2014-12-31

34 563
34 563

-5760

-3 456
-9216

25 347

2014-12-31

37022
3069
6039
3019

49 149

Arets resultat

-851 143

851143

-178 817
-178 817

2014-12-31

4983 750
416 000
1500 000
5237 500
0

-147 000
11990 250

=
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Not 11 Ovriga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Lokaldeposition -168 878 -41278
Momsredovisning -57 325 -
Skatteskulder -5416 -4 220

-231619 -45 498
Not 12 Upplupna kostnader f&rutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
Férskottsinbetalda avgifter/hyror 203 225 125 694
Upplupna utgiftsrintor 16 287 20 655
Styrelsemiddag 0 5000
Fortum el, dec 2014 0 3791

219512 155 140

UNDERSKRIFTER
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BILAGA 1
Léngsiktiga dtgiirder

1972 Renovering bursprak

1972 Renovering balkongskirmar

1972 Renovering altan- och balkongbelidggning
80-talet  Installation fjérrviirme

1986 Ombyggnad soprummet

1988 Fasadrenovering

90-talet  Isolerglas mot Fleminggatan

2003-2004 Stambyte samtliga Eigenheter

2004 Nya elstigar ligenheter med jordade uttag

2004 Stambyte killaren och ommalning

2005 Ommilning och renovering av ytterfonster och balkongdSrrar
2005 Ny entrédomr

2005 Renovering ytskikt kungsbalkong lgh 165

2006 Upplételse 52 kvm ravind plan 5 (Igh 157)
2006 Inredning 8 nya k#llarkontor

2006 Nytt yttertak huskroppen med 5 plan

2007 Ny vérmecentral i killaren

2007 Installation 3-glas i lagenheter utan isolerglas
2007-2008 Upplatelse av ca 125 kvm révind plan 7 (Igh 171)
2007-2008 Inredning 37 nya killarkontor

2007-2008 Nytt yitertak till huskroppen med 7 plan
2007-2008 Stambyte med stéingning kinarestaurangen
2007-2008 Renovering kinarestaurangens omklidningsrum

2008 Flytt fettavskiljaren till virmecentralen ~

2008 Relining stammar hos lokalhyresgasterna

2008 Flytt restaurangflikt till taknock

2008 Borttagande av lanteminer och nytt titskikt garden
2008 Cykelstill med tak pa girden

2008 Justering av radiatorventilerna for jdmnare virme

2009 Ommalning trapphus
2009 Malning fotriinna (taket)

2009 Nya armaturer med rérelsesensorer
2010 Ny inredning hisskorgen
2010 Téming av rékkanaler

2010 Tilluftventilema renoveras/byts ut

n

XY



2010
2011
2012

Fettavskiljaren flyttas tillbaka till sin urspr. plats
Forséljning av hyresriitt 1306
Renovering ytskikt kungsbalkong, Igh 1407

2012-2013 OVK-genomgang

2013
2013
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014
2015
2015
2015
2015

Renovering cykelstill

Kontroll och genomgang av fjarrvirmesystem

Hiss helrenoverad och modemiserad

Rokgasfliktar installerade, samt stegar/gangbro

Nya sikethetsdorrar killare, samt sdkerhetskarmar
Stamspolning

Ny fettavskiljare fr restauranger, (Lokal 1 och 8)

OVK f5r bostéder, klar och slutbesiktning

Malning killaringdng, epoxi golv, samt viiggskydd
Renovering och byte av soprum

Nytt virme/ventilationsaggregat, Lokal 4

Renovering golv och golvbrunnar i Lokal 1

Nytt virme/ventilationsaggregat, Lokal 1

Nytt virme/ventilationsaggregat, Lokal 6

Byte av virmekablar tak och stuprinnor, mot isbildning.
Ramp i trapphus ombyggd for att passa alla barnvagnar.
Underhdlisplan féirdigstiilld och #r nu utgingsdokument for
framtida budget-och underhalisarbeten.

* % %k
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20
org. nr 769607-8471

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20 for 4r
2015.

Styreisens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en irsredovisning som get en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppni
rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa betor pa
oegentligheter eller pi fel. Vid denna riskbedomning beaktat tevisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen £or att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir andamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger
en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arstedovisningens ovriga delat.

Jag tllstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar och stadgar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och har haft i uppdrag att utféra revision av
styrelsens forvaltning ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
fotlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgirder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot har foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund ot mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Norrképing den 6 maj 2016

s
Clas Niklasson

Auktoriserad reviso
Grant Thornton




