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ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN JORDGUBBEN 20

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20 fér hdrmed avge redovisning for

foreningens verksamhet under rédkenskapsaret 2013.

GRUNDFAKTA

Brf Jordgubben 20 registrerades 2001-12-17.

Fastigheten Jordgubben 20 koptes 2002-10-16 av SEB Trygg Liv.
Byggnadsér 1937.

Nuvarande stadgar ér daterade 2006-03-30.

Fastigheten dr fullvdrdesforsékrad 1 Brandkontoret.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Peter Bergh ledamot
Johanna Brodin ledamot
Joachim Eklund ledamot
Susanna Pap de Pestény ledamot
Paul Johansson ledamot
Malvina Grenberg suppleant
Dag Sjéberg suppleant
REVISORER

Grant Thornton AB

VALBEREDNING

Niclas Kingdahl

Rebecka Ask

Albin Wihlborg

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstdmma holls den 11 juni 2013.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
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Org nr 769607-8471
FORENINGSFRAGOR forts.

Styrelsen har under aret godkant 9 dverlatelser.

Antalet medlemmar i foreningen uppgér vid arsskiftet 2013/2014 till 66 stycken fordelat pa

46 bostadsritter.

Foreningen omfattar bostadsldgenheter och lokaler fordelade enligt nedan:

lrok 27 st 1 001 kvim
1,5rok 1 st 36 kvim
2rok 11 st 777 kvm
Jrok 6 st 521 kvm
4rok 1 st 155 kvim

46 st 2 490 kvm
Lokaler 7 st 764 kvm
Totalt 3 254 kvm
Resultat och stillning 2013
Omsittning tkr 2 659
Resultat efter finansiella poster tkr il 4
Balansomslutning tkr 64 182
Arsavgiftsniva bostider kr/kvm 485
FASTIGHET
Langsiktiga atgirder
Renovering bursprék

Renovering balkongskédrmar

Renovering altan- och balkongbeldggning
Installation fjdrrvérme

Ombyggnad soprumimnet

Fasadrenovering

Isolerglas mot Fleminggatan

Stambyte samtliga ldgenheter

Nya elstigar lagenheter med jordade uttag
Stambyte kéllaren och ommalning
Ommalning och renovering av ytterfonster
och balkongdorrar

Ny entrédorr

Renovering ytskikt kungsbalkong Igh 165
Upplatelse 52 kvm ravind plan 5 (1gh 157)
Inredning 8 nya kéllarkontor

Nytt yttertak huskroppen med 5 plan

Ny vérmecentral i kéllaren

Installation 3-glas i ldgenheter utan isolerglas
Upplatelse av ca 125 kvm révind plan 7 (1gh 171)
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FASTIGHET forts.

Inredning 37 nya kéllarkontor 2007-2008
Nytt yttertak till huskroppen med 7 plan 2007-2008
Stambyte med stdngning kinarestaurangen 2007-2008
Renovering kinarestaurangens omkléddningsrum 2007-2008
Flytt fettavskiljaren till véirmecentralen 2008
Relining stammar hos lokalhyresgésterna 2008

Flytt restaurangflékt till taknock 2008
Borttagande av lanterniner och nytt titskikt garden 2008
Cykelstill med tak pa gérden 2008
Justering av radiatorventilerna for jdmnare vérme 2008
Ommalning trapphus 2009
Maélning fotréinna (taket) 2009

Nya armaturer med rérelsesensorer 2009

Ny inredning hisskorgen 2010
Tétning av rokkanaler 2010
Tilluftventilerna renoveras/byts ut 2010
Fettavskiljaren flyttas tillbaka till sin urspr. plats 2010
Forséljning av hyresrétt 1306 2011
Renovering ytskikt kungsbalkong, lgh 1407 2012
OVK-genomgéng 2012-2013
Renovering cykelstill 2013
Kontroll och genomgéng av fjarrvirmesystem 2013
FORVALTNING

Den ekonomiska foérvaltningen har handhafts av FRUBO AB i Link&ping.
Fastighetsstddningen gors av Eva-Mari’s Stadservice.

Fjérrvirmen levereras av Fortum.

Virmecentralen servas av Schneider Electric (f.d. TAC).

Avtal om kabel-TV ér tecknat med ComHem.

Den tekniska forvaltningen handhas av Veteranpoolen City

LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsen har under rdkenskapsaret erhallit ett och ett halvt basbelopp (66 751 kronor) i
ersittning. Utbetalas under 2014.

EKONOMI

Arsavgifter har under riikenskapsaret uppgatt till 1 209 348 (1 209 348) kronor och
hyresintiikter for lokaler 1 341 012 (1 286 262) kronor.

Avgiftshojningar har sen bildandet genomférts enligt fljande: %
2004-01-01 10% 7
2004-07-01 10 % A
2005-01-01 10 % f‘f \

2005-07-01 20 % v\\
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EKONOMI forts.

Foreningen har saledes inte behévt hoja avgifierna under lang tid och det finns heller inga

beslut om kommande avgiftshéjningar.
FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslér att arets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rdkning.
Till stimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 1033 535 kronor
Arets resultat 176 895 kronor
- 856 640 kronor
Till yttre fond enligt stadgar 189 897 kronor
I ny rikning 6verfors -1 046 537 kronor
- 856 640 kronor
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Resultatriikning
2013-01-01-- 2012-01-01--
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter/hyror 1 2 656 459 2593 482
Ovriga intikter 2233 3693
2 658 692 2597 175
Rorelsens kostnader
Reparation och underhall 2 -187 662 -117 935
Driftskostnader 3 -992 531 -396 483
Fastighetsskatt -162 650 -161 490
Forvaltningskostnader 4 -255 941 -138 159
-1 598 784 -814 067
Rirelseresultat fore avskrivningar 1 059 908 1783 108
Avskrivningar
Byggnader 5 -517 128 -515 976
Rorelseresultat efter avskrivningar 542 780 1267 132
Finansiella intckter och kostnader
Rénteintdkter 531 573
Riintekostnader -366 416 -429 729
-365 885 -429 156
Resultat efter finansiella poster 176 895 837 976
Arets resultat 176 895 837976
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Balansriikning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 5 39 940 586 40 454 258
Pagéende projekt 5 111 513 111913
Inventarier 5 28 802 32 259
Mark 5 22 649 364 22 649 364
62 730 665 63 247 794
Summa anliiggningstillgangar 62 730 665 63 247 794
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgift/hyresfordringar 0 6582
Kundfordringar 0 2 890
Skattekonto exkl fyllnadsinbetalning 32722 32479
Forutb.kostn.uppl. intdkter 6 58314 60 033
91 036 101 984
Kassa och bank 7 1 360 521 816 467
Summa omséttningstillgangar 1 451 557 918 451
SUMMA TILLGANGAR 64 182 222 64 166 245
P
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 46 745 149 46 745 149

Upplatelseavgifter 4274 568 4 274 568

Foreningens underhallsfond 1173 977 997 367

52 193 694 52017 084

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 033 535 -1 694 900

Arets resultat 176 895 837 976
-856 640 -856 924

Summa eget kapital 51337 054 51 160 160

Skulder

Langfristiga skulder

Lan 8 12 137 250 12 284 250

Kortfristiga skulder

Kort del av ldnga lan 147 000 147 000

Leverantorsskulder 154 364 193 069

Ovriga kortfristiga skulder 9 118 705 115925

Upplupna kostnader férutbetalda intdkter 10 129 251 106 500

Upplupna utgiftsréntor 15 862 20612

Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 142 736 138 729
707 918 721 835

Summa skulder 12 845 168 13 006 085

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 182 222 64 166 245

Stéllda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 11 22 606 742 22 606 742

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
(BFN) allméinna rad. Principerna dr oforéindrade jaimf{ort med foregaende ar.

Virderingsprinciper mm

Tillgéngar, avsiittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsviirden och beréiknad livslingd.
Nedskrivning sker vid bestdende vdrdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad

Stamrenovering, ar 2004/2005

Stamrenovering lokal 2008
Fjérrvarmecentral 2007/2008

Ommalning utvindigt, ar 2005

Fonsterinstallation 2007
Gaérd 2009
Trapphus 2009

Not 1

Rorelsens intdkter
Hyror lokaler
Arsavgifter bostider
Rabatt hyra bostad/lokal
Fastighetsskatt

Not 2

Reparationer och underhall
Byggnad 16pande underhall
Rep/underhall lokal
Rep/underhall portar och las
Rep/underhéll VVS
Rep/underhall uppvirmning
Rep/underhall ventilation
Rep/underhall el
Rep/underhall hiss inkl avtal
Rep/underhall inv/maskiner

200 ar
50 ar
50 ar
25 ar
15 ar
10 ar
10 ar
10 ar

2013

1351 260
1209 348
-10 248
106 099

2656 459

-78 716
-1 551
-7 433

-13 281
-4 074

=71 596

0
-4 880
-6 131

2012

1317012
1209 348
-30 750
97 872
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Not 3

Drifiskostnader
Fastighetsskotsel veteranpoolen
Fastighetsstidning

Sotning

Hissbesiktning
Bevakningskostnad/jour
Elavgifter

Fjérrvirme

Vatten och avlopp
Sophémtning/renhallning
Snérdjning/sandning
Forsdkring
Forsdkringsskador/sjélvrisker
Forsikringsersittning
Kabel-TV

Grundavtal viirmesystem
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4

Forvaltningskostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader styrelsearvode
Justering upplupna sociala kostnader, fg ér
Styrelsemiddag

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning

Ovriga kostnader, administration mm
Inkassokostnader
Foreningsomkostnader

Hemsida

Konsultkostnader
Bankkostnad/postgirokostnad
Advokatkostnader

Foreningsavgifter

2013

-12 355
-48 947
0

-1 069

0

-52 191
-530 203
=77 576
-69 972
-3 563
-46 140
-148 237
19224
-12 301
-8 079

0

-1 123

-992 531

-66 751
-13 824
0

-3 692
-12 469
-72 468
-1 546
-244

-3 574
-5 805
-598
-47 465
-7 390
-18 690
-1 425

2012

-15 876
-48 452
-1992
-1 040
-2 726
-45 314
-505 459
-76 896
-62 145
-17 446
-46 385
0

454 266
-12 558
-8 211
-925

-5 324
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-255 941
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-33 298
0

3363

0

-9 657
-72 198
-7913
-1 941
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2012

32 592 986
10093 915
-111 735
-138 852
198 125
412 219
362 688
293 949
386 123
602 944
246 023

44 938 385

-3 970 455
-513 672

-4 484 127

40 454 258

22 649 364

111 913

27 600 000
31 270 000

58 870 000

34 563
0
-2 304

Not 5 2013
Byggnad
Anskaffningsvérde 32 592 986
Stamrenovering 2004 10 093 915
Skattereduktion 2005 -111 735
Skattereduktion 2006 -138 852
Fonsterinstallation 2007 198 125
Byte avloppsror i bottenplatta 412219
Mélningsarbeten fonster 362 688
Stambyte lokal 2008 293 949
Fjérrviirmecentral 2007/2008 386 123
Gérd 2009 602 944
Trapphus 2009 246 023
44 938 385
Ackumulerade avskrivningar -4 484 127
Arets avskrivning, Byggnad och forbiittr.arb. -513 672
-4 997 799
Utgéende planenligt restvérde 39 940 586
Mark 22 649 364
Pagaende projekt
Ventilation 111913
Taxeringsvdrde
Byggnad 30 400 000
Mark 32 899 000
Totalt 63 299 000
Inventarier och maskiner
Anskaftningsvirde 34 563
Ackumulerade avskrivningar -2 304
Arets avskrivning, Inventarier -3 456
28 802
Not 6
Forutbetald kostnad och upplupen intékt
Brandkontoret 38 589
Com Hem 3074
FRUBO AB jan 6 039
Stockholms Vatten 10 612
58 314
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Not 7 2013 2012
Kassa och bank
Affarskonto Nordea 1318912 774 858
Sparkonto Foretag Nordea 41 609 41 609
1360 521 816 467
Not 8
Langfristiga skulder
Nordea Hypotek 3978 83 38755 5 088 750 5193 750
Nordea Hypotek 3978 84 00027 458 000 500 000
SEB 34069107 1 500 000 1 500 000
SEB 34069115 2237 500 2237500
SEB 34069026 3 000 000 3 000 000
Kort del av langa lan -147 000 -147 000
12 137 250 12 284 250
Aktuell rdntesats Villkor Amortering 2013
Nordea Hypotek 3978 83 38755 2,62% rorligt 105 000
Nordea Hypotek 3978 84 00027 2,68% rorligt 42 000
SEB 34069107 3,32% 2015-09-28 0
SEB 34069115 2,20% 2014-10-28 0
SEB 34069026 2,98% 2014-09-28 0
147 000
Not 9
Ovriga korifristiga skulder
Skatteskuld arets 3 898 2738
Momsskuld 69 429 67 809
Ovriga kortfristiga skulder 4100 4100
Deposition lokalhyresgist 41278 41278
118 705 115 925
Not 10
Upplupna kostnader forutbetalda intdikter
Styrelsearvode 66 751 44 000
Griinberger Advokater 62 500 62 500
129 251 106 500
Not 11
Fastighetsinteckningar
Nordea Hypotek 14968 742  inom 14 968 742
SEB 7638000  inom 22 606 742
22 606 742

Q
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Not 12
Foréndringar av eget kapital
Underhalls- Balanserat Arets

Insatser Upplatelser fond resultat resultat
Ingéende kapital enligt
faststélld balansrdkning 46 745 149 4274 568 997367 -1694 901 837 976
Resultatdisp enl stimmobeslut 837976 -837 976
Avsittning enl stimmobeslut 176 610 -176 610
Arets resultat 176 895
Belopp vid érets slut 46 745149 4274568 1173977 -1033535 176 895

Y. o1 -0

Vir revisionsberittelse har avgivits 2014- o5-/&
Grant Thornton Sweden AB

(AT

---------------------------------------------------------

Clas Niklasson
auktoriserad revisor
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Q GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20,
org.nr 769607-8471

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Jordgubben 20 for
2013-01-01 - 2013-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och ot den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa betor pa oegentligheter eller pa

fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar it att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppni rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehiller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgarder som ar
indamalsenliga med hiinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdenng av andamilsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den overgripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfdr att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget dll dispositioner betriffande

foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20 f6r ar
2013-01-01 — 2013-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningat.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och férhillanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ir ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Norrkoping den 16 maj 2014 7

ce -

Clas Niklasson
Auktoriserad tevisor
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