BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Org nr 769607-8471

ARSREDOVISNING
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN JORDGUBBEN 20
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20 far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapséret 2011.
GRUNDFAKTA
Brf Jordgubben 20 registrerades 2001-12-17.
Fastigheten Jordgubben 20 koptes 2002-10-16 av SEB Trygg Liv.
Byggnadsér 1937.
Nuvarande stadgar dr daterade 2006-03-30.
Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad i Brandkontoret.

STYRELSE

Styrelsen har under &ret haft foljande sammensittning:

Christian Wiechel ledamot (ordf) t o m 30/6

Johan Weidenhielm ledamot (ordf) from 1/7 2011 —-23/1 2012
Peter Berg ledamot

Joachim Eklund ledamot

Erik Geijer Lundin ledamot (ordf) fr o m 24/1 2012
Susanna Pap de Pestény  ledamot

Malvina Grenberger suppleant

Dag Sjoberg suppleant

REVISORER

Grant Thornton AB

VALBEREDNING

Rebecka Ask

Alexander Camp-Nehaul

Niklas Kingdahl

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2011, Extrastimma holls den 30 juni angdende
nya balkonger.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
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FORENINGSFRAGOR forts.

-Brandkontoret ger ersittning om 32 tkr for branden i hissmaskinen

-Sopkdrl for glsdlampor inhandlas och placeras i kéllaren

-Svar till Miljoforvaltningen ang. pastddda storningar for medlem i Igh 163

-Ny inredning hisskorgen

-Ny titning av fettavskiljaren for att eliminera dalig lukt

-Stopp i avloppet i véirmecentralen rensat

-Lackage frén taket hos Quick Rent dtgérdat

-Fuktskada balkongen till Igh 157 pga byggslarv. Nytt tétskikt och inre renovering.
-Inkassoforfarande mot Quick Rent pga hyresskulder

-Stupror lossnat p& kungsbalkong Igh 162 och fastsatt

-Ny fiberoptik indraget av Stokab(utan kostnad)

-Choklad&Kaffe 6verging fran enskild firma till AB godkédnns

-Rokkanalerna tétas och besiktigas

-AB Aras 6vertar kontraktet frin asiatiska krogen och ppnar italiensk restaurang
-Lanen omforhandlas med Nordea

- Avtal med Takjour Entreprenad AB om takskottning

-Dorren till Fotvarden atgérdas, s den gér att stinga

- Avtal med Hellstens om himtning grovsopor (tidigare Ragnsells)
-Tilluftventilerna renoveras/byts ut (7 lagenheter inte atgérdade pga utebliven respons)
-Fettavskiljaren flyttas in i La Bruschettas forrad (dér den stod forst)

-Stopp i pizzerians avlopp atgérdat av Rorjouren

Styrelsen har under &ret avslutat sedan lang tid pdgéende tvister, vilket medfort kostnader for
foreningen. Styrelsen bedémde att nyttan av avslut vigde tyngre #n risken och osikerheten
kring foreningens ekonomiska status.

Styrelsen har under aret godként 13 dverlatelser.

Féreningen omfattar bostadsligenheter och lokaler fordelade enligt nedan:

lrok 27 st 1 001 kvm (varav 1 hyresrétt 39 kvm)

1,5rok 1 st 36 kvm

2rok 11 st 777 kvm

3rok 6 st 521 kvm

4rok 1 st 155 kvm

46 st 2 490 kvm

Lokaler 7 st 764 kvin

Totalt 3 254 kvm

Resultat och stillning 2011 2010 2009 2008

Omsittning tkr 2 540 2 501 2 506 2343

Resultat efter finansiella poster tkr -1 101 80 240 -148

Balansomslutning tkr 67 230 64 582 65 236 65 242

Arsavgiftsniva bostidder kr/kvm 485 485 486 483
77
54l //;j .
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
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FASTIGHET

Langsiktiga atgirder

Renovering bursprdk 1972
Renovering balkongskérmar 1972
Renovering altan- och balkongbeldggning 1972
Installation fjdrrvérme 80-talet
Ombyggnad soprummet 1986
Fasadrenovering 1988
Isolerglas mot Fleminggatan 90-talet
Stambyte samtliga lagenheter 2003-2004
Nya elstigar ldgenheter med jordade uttag 2004
Stambyte kéllaren och ommalning 2004
Ommaélning och renovering av ytterfonster

och balkongddrrar 2005

Ny entréddrr 2005
Renovering ytskikt kungsbalkong lgh 165 2005
Upplatelse 52 kvm ravind plan 5 (Igh 157) 2006
Inredning 8 nya kéllarkontor 2006
Nytt yttertak huskroppen med 5 plan 2006

Ny vérmecentral 1 kéllaren 2007
Installation 3-glas i ligenheter utan isolerglas 2007
Upplételse av ca 125 kvm ravind plan 7 (Igh 171) 2007-2008
Inredning 37 nya kéllarkontor 2007-2008
Nytt yttertak till huskroppen med 7 plan 2007-2008
Stambyte med sténgning kinarestaurangen 2007-2008
Renovering kinarestaurangens omklddningsrum 2007-2008
Flytt fettavskiljaren till virmecentralen 2008
Relining stammar hos lokalhyresgésterna 2008

Flytt restaurangflakt till taknock 2008
Borttagande av lanterniner och nytt tétskikt gdrden 2008
Cykelstill med tak pa gérden 2008
Justering av radiatorventilerna for jimnare véirme 2008
Ommaélning trapphus 2009
Maélning fotrdnna (taket) 2009

Nya armaturer med rorelsesensorer 2009

Ny inredning hisskorgen 2010
Tétning av rokkanaler 2010
Tilluftventilerna renoveras/byts ut 2010

Fettavskiljaren flyttas tillbaka till sin urspr. plats 2010

Infér 20110och framat finns foljande atgérder att besluta och 4tgérda
- Indragning fiberoptik i ldgenheterna
- Renovering balkongerna
- Oversyn titskikt kungsbalkongerna
- Oversyn viarmekablar i stupréren
- Klinkers pa golvet i tvittstugan
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FORVALTNING

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av FRUBO AB i Linkoping.
Fastighetsstidningen gors av Eva-Mari’s Stidservice.

Fjarrvdrmen levereras av Fortum.

Virmecentralen servas av Schneider Electric (f.d. TAC).

Avtal om kabel-TV é&r tecknat med ComHem.

Den tekniska forvaltningen handhas av Veteranpoolen City

LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsen har under rikenskapsaret erhallit ett basbelopp (42 800 kronor) i erséttning.
EKONOMI

Arsavgifter har under rikenskapséaret uppgatt till 1 189 365 (1 189 140) kronor, hyresintékter
bostider till 18 039 (52 536) kronor och lokaler till 1 282 836 (1 192 872) kronor.

Under éret har lgh 136 upplatits med bostadsritt, kopeskilling 2 000 000 kronor, varav insats
778 739 kronor samt upplatelseavgift 1 221 261 kronor.

Avgiftshojningar har sen bildandet genomforts enligt foljande:

2004-01-01 10%
2004-07-01 10 %
2005-01-01 10 %
2005-07-01 20 %

Foreningen har saledes inte behdvt hja avgifterna under lang tid och det finns heller inga
beslut om kommande avgiftsh6jningar.

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Styrelsen foreslar att drets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rékning.

Till stimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -417 288
Avsittning till underhallsfond -176 610
Arets resultat -1 101 002
Att balansera -1 694 899

.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
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Resultatrikning
2011-01-01-- 2010-01-01--
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter/hyror 1 2 536 860 2498 611
Ovriga intékter 2979 2 400
2 539 839 2501011
Rorelsens kostnader
Reparation och underhéll 2 -248 998 -262 756
Driftskostnader 3 -802 794 -825 949
Fastighetsskatt -158 592 -157 442
Forvaltningskostnader 4 -1 397 388 -239 170
-2 607 772 -1485317
Rorelseresultat fore avskrivningar -67 933 1015 694
Avskrivningar
Byggnader 5 -513 672 -505 741
Rorelseresultat efter avskrivningar -581 605 509 953
Finansiella intékter och kostnader
Rénteintakter 863 1914
Réntebidrag 0 11189
Réntekostnader -520 259 -442 712
-519 396 -429 609
Resultat efter finansiella poster -1 101 002 80 344
Arets resultat -1 101 002 80 344
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 5 40 967 930 41 481 602

Forbéttringsarbeten 5 2 2

Mark 5 22 649 364 22 649 364
63 617 296 64 130 968

Finansiella anldggningstillgangar 6 3500 3500

Summa anliggningstillgangar 63 620 796 64 134 468

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto exkl fyllnadsinbetalning 32363 32108

Momsfordran 0 4 557

Ovriga kortfristiga fordringar 859 000 37 090

Forutb.kostn.uppl. intdkter 7 45 886 40 579

937 249 114 334

Kassa och bank 2671959 332971

Summa omsittningstillgangar 3609 208 447 305

SUMMA TILLGANGAR 67 230 004 64 581 773
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Insatser 46 745 149 45966 410

Upplatelseavgifter 4274 568 3053307

Foreningens underhallsfond 820 757 644 147
51 840 474 49 663 864

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -417 289 -321 022

Arets resultat -1 101 002 80 344
-1518 291 -240 678

Summa eget kapital 50 322 183 49 423 186

Skulder

Langfristiga skulder

Lan 8 15121 742 14247 742

Kortfristiga skulder

Kort del av langa lan 118 000 182 000

Leverant6rsskulder 1214 789 340 398

Ovriga kortfristiga skulder 9 83 365 78 964

Upplupna kostnader forutbetalda intékter 10 188 842 46 322

Upplupna utgiftsrintor 41 046 51957

Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 140 036 211 204

1786 078 910 845

Summa skulder 16 907 820 15 158 587

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 230 004 64 581 773

Stiillda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 11 22 606 742 14 968 742

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

(BFN) allménna réd.
Viirderingsprinciper mm

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.
Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad livsléngd.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad

Stamrenovering, ar 2004/2005
Stamrenovering lokal 2008
Fjarrvdrmecentral 2007/2008
Ommalning utvindigt, ar 2005
Fonsterinstallation 2007

Gérd 2009

Trapphus 2009

Not 1

Rorelsens intdkter
Hyror bostéder

Hyror lokaler
Arsavgifter bostdder
Rabatt hyra bostad/lokal
Fastighetsskatt

Not 2

Reparationer och underhall
Byggnad 16pande underhall
Reparation/underhéll lokal
Reparation/underhall hiss inkl avtal

2011

200 ar
50 ar
50 ar
25 ar
15 ar
10 ar
10 ar
10 ar

18 039
1282 836
1189 365

-51 252

97 872

2 536 860

-202 098
-29 165
-17 735

2010

200 ar
50 ar
50 ar
25 ar
15 ar
10 ar
10 ar
10 ar

52 536
1192872
1189 140

-31 350

95413

8 (12)

-248 998

2498 611

-221 413
-7 220
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Not 3

Driftskostnader
Fastighetsskotsel veteranpoolen
Fastighetsstéddning
Sotning

OVK

Hissbesiktning

Elavgifter

Fjérrvirme

Vatten och avlopp
Sophémtning/renhallning
Snéréjning/sandning
Forsakring

Kabel-TV

Grundavtal virmesystem
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4

Forvaltningskostnader
Resekostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader styrelsearvode
Styrelsemiddag

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning
Ovriga kostnader, administration mm
Inkassokostnader
Foreningsomkostnader

Hemsida

Konsultkostnader
Bankkostnad/postgirokostnad
Advokatkostnader

Ovriga frimmande tjénster
Miklararvode

Foreningsavgifter

2011

-19 944
-48 400
0

-17 396
-1 063
-46 160
-468 133
-66 595
-62 405
-8 519
-38 303
-11 960
-7 638
-215

-6 063

-802 794

0

-42 800
-13 448
-2 750
-11 720
-70 380
-6 433
-824

-1 165
-25 974
-368

0

-6 514
-1 151 838
-21 750
-40 000
-1 425

2010

0

-46 440
-5 700
0

-1 031
-53 110
503 898
-73 005
-63 509
-17 975
-38 649
-11 843
-7 458
-2 831
-500
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-1397 388

825 949

-42 400
-3922

-11 579
-70 380
-2 850
-1912
-369

-7 985
-503
-3325
-7 369
-86 250
0

0
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2010

32 592 986
10 093 915
-111 735
-138 852
198 125
412219
362 688
293 949
386 123
602 944
246 023

44 938 385
-2 951 042
-505 741

-3 456 783
41 481 602

22 649 364

21250
-21 248

27 600 000
31270 000

Not 5 2011
Byggnad
Anskaffningsvérde 32 592 986
Stamrenovering 2004 10 093 915
Skattereduktion 2005 -111 735
Skattereduktion 2006 -138 852
Fonsterinstallation 2007 198 125
Byte avloppsror i bottenplatta 412 219
Maélningsarbeten fonster 362 688
Stambyte lokal 2008 293 949
Fjarrvirmecentral 2007/2008 386123
Gard 2009 602 944
Trapphus 2009 246 023
44 938 385
Ackumulerade avskrivningar -3456 783
Arets avskrivning -513 672
-3 970 455
Utgéende planenligt restvirde 40 967 930
Mark 22 649 364
Forbdttringsarbeten
Projekt balkong 21250
Forskottsinbetalningar balkonger -21 248
2
Taxeringsvdrde
Byggnad 27 600 000
Mark 31270 000
Totalt 58 870 000
Not 6
Finansiella anldggningstillgangar
Insats SBC 3500
Not 7
Forutbetald kostnad och upplupen intdkt
Brandkontoret 36 808
Com Hem 3062
FRUBO AB jan 6016
Upplupet rédntebidrag 0
45 886
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Not 8

Langfristiga skulder

Nordea Hypotek 3978 83 38747
Nordea Hypotek 3978 83 38755
Nordea Hypotek 3978 84 00027
Nordea Hypotek 3978 85 75714
SEB 34069107

SEB 34069115

SEB 34069026

SEB 34272964

Kort del av langa 14n

Nordea Hypotek 3978 83 38747
Nordea Hypotek 3978 83 38755
Nordea Hypotek 3978 84 00027
Nordea Hypotek 3978 85 75714
SEB 34069107
SEB 34069115
SEB 34069026
SEB 34272964

Not 9

Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskuld arets
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Not 10

2011

0

5272 500
2272742
57 000

1 500 000
2237 500
3 000 000
900 000
-118 000

Aktuell rdntesats

15121 742

Villkor

Lanet 16st under perioden

3,32%
3,66%
4,52%
3,32%
3,03%
2,98%
3,83%

2013-08-21
rorligt
rorligt

2015-09-28

2012-08-28

2014-09-28
rorligt

12 929
69 886
550

Upplupna kostnader forutbetalda intdkter

Arvode styrelse
Sociala avgifter arvode
Fortum el

Fortum fjarrvirme

HA sopor

Gas

Takjour

Revision

Griinberger Advokater

Not 11
Fastighetsinteckningar

Nordea Hypotek
SEB

83 365

42 800
13 448
4227
55994
2112
1089
2672
4 000
62 500

188 842

14 968 742
7 638 000

11 (12)

22 606 742

inom
inom

2010

6 772 500
5342 500
2314742

O OO OO

-182 000

14 247 742
Amortering

70 000
42 000
3 000
0

0
0
0

18 996
59418
550

78 964

42 400
3922

OO OO OO O

46 322

14 968 742
22 606 742
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Not 12
Forandringar av eget kapital
Underhalls- Balanserat Arets

Insatser Upplatelser fond resultat resultat
Ingéende kapital enligt
faststilld balansrékning 45966 410 3053 307 644 147  -321022 80 344
Upplételse under éret, Igh 136 778 739 1221 261
Resultatdisp enl stimmobeslut 80 344 -80 344
Avsiittning enl stimmobeslut 176 610 -176 610
Arets resultat -1 101 002
Belopp vid érets slut 46 745149 4274 568 820757  -417289 -1101002

'Sﬁémﬁ Eié'ﬁ}és'téﬁxj T

«Joachlm Eklund ”

Vér revisionsberittelse har avgivits 2012- % ~ 2¢

Grant T%oszede AB éj

Clas Niklasson
auktoriserad revisor
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GrantThornton

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20 i Stockholm,
org.nr 769607-8471

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat drsredovisningen for Bostadsrittsfreningen Jordgubben 20 i Stockholm for
2011-01-01 — 2011-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedoémer dr nédvindig {Or att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppni rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar drsredovisningen fér att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgarder som ar
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat dr tillrickliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2011
och av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. F érvaltningsberittelsen dr forenlig med
irsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balanstikningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20 1
Stockholm for ar 2011-01-01 — 2011-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret f&r férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget tll dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet hat jag utéver min revision av irsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
eller 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot eller pd annat
sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och dndamadlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt fOrslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet f6r rikenskapsret.

Notrképing den 21 maj 2012

AL =
=

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor 7
s
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