BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

ARSREDOVISNING
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN JORDGUBBEN 20
Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20 far hdrmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under ridkenskapsaret 2009.
GRUNDFAKTA
Brf Jordgubben 20 registrerades 2001-12-17.
Fastigheten Jordgubben 20 koptes 2002-10-16 av SEB Trygg Liv.
Byggnadsér 1937.
Nuvarande stadgar dr daterade 2006-03-30.
Fastigheten &r fullvédrdesforsikrad i Brandkontoret.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Christian Wiechel ledamot (ordf)

Anders Nilsson ledamot t.0.m. 090525
Asa Nyblom ledamot t.0.m. 090525
Gunilla Solback ledamot

Fredrik Andreasson ledamot

Martin Edemalm ledamot f.o.m. 090525
Joachim Eklund ledamot f.0.m. 090525
Rebecka Ask suppleant

Johan Weidenhielm suppleant

Anders Nilsson suppleant fr.o.m. 090525
REVISORER

Grant Thornton AB

VALBEREDNING

Katarina Vinell (avflyttad dec 2009)
Ann-Charlotte Rosenbaum/Lennart Palmgren
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie féreningsstimma hélls den 25 maj 2009. Extrastimma hélls den 24 mars angéende
firgsittning trapphuset, nytt entréparti i ek samt att ldmna in stimningsansokan intygsgivarna.
Extrastimma ang. balkonger hélls den 15 dec.

Hiarutdver har styrelsen under ret hallit 10 protokollfsrda sammantriden. Bland viktigare
genomforda atgirder mérks :

- Vindslidgenhet 171 uppmiitt och klar.

- Avtal med fastighetsskotare uppsagt.

- Optisk avlisare sopsédckskarusellen utbytt.

- Rékkanalerna titade, besiktigade och fldktar installerade.

- Trapphuset och hisschakt ommalat i nyanser vitt till svart.

- Nya tavlor fér namn och meddelanden sétts upp och récket vid entrén far laderlinda.
- Entréparti i ek inhiberas pga att bygglov inte beviljas..

- Brand i hissmaskinrummet. Ny hissmotor anskaffas.

- Klotter pa yttervdggen saneras.

- Fotrdnnan(lidngs taket)ommalas.

- Nya armaturer med rorelsesensorer i trapphus

- Hisskorgen renoveras invindigt och yttertaket malas grétt.

- Trygg Hansa siljer sina tvé personalbostéder (Igh 144 och 156)

- Miljoforvaltningen klagar pé bristfillig ventilation hos Fotvérden (lokalhyresgist)

- Léckage frén restaurangernas soprum étgérdat med plombering.

- Eva-Mari’s Stidsevice anlitas for stddning 2010 och framat.

- Forhandling om nya Hgare asiatiska krogen resultatldsa pga onskemal om sena dppettider.

En forsta férhandling med Intygsgivarnas ombud holls vid Attunda tingsratt under hdsten.
Malet kommer att avgdras nir 3 domare finns tillgingliga, vilket pekar mot hdsten 2010.

En medlem har tilldelats en varning pga upprepade kraftiga stérningar nattetid.
Styrelsen har under aret godként 15 (femton) 6verlatelser.

Foreningen omfattar bostadsldgenheter och lokaler foérdelade enligt nedan:

lrok 27 st 1 001 kvm (varav 1 hyresritt 39 kvm)
1,5rok 1 st 36 kvin
2rok 11 st 777 kvm
3rok 6 st 521 kvm
4rok 1 st 155 kvm
46 st 2 490 kvm
Lokaler 7 st 764 kvm
Totalt 3 254 kvmm
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

Resultat och stillning 2009
Nettoomséttning tkr 2 506

Resultat efter finansiella poster -
fére extraordinéra intdkter och

skatt tkr 240
Balansomslutning tkr 65 236
Arsavgiftsniva bostader kr/kvm 486
FASTIGHET

Langsiktiga atgirder

Renovering bursprak

Renovering balkongskdrmar

Renovering altan- och balkongbeldggning
Installation fjdrrvdrme

Ombyggnad soprummet

Fasadrenovering

Isolerglas mot Fleminggatan

Stambyte samtliga lagenheter

Nya elstigar ligenheter med jordade uttag
Stambyte kéllaren och ommalning

Ommalning och renovering av ytterfonster

och balkongdérrar

Ny entrédorr

Renovering ytskikt kungsbalkong lgh 165
Upplatelse 52 kvm ravind plan 5 (Igh 157)
Inredning 8 nya kéllarkontor

Nytt yttertak huskroppen med 5 plan

Ny virmecentral 1 kéllaren

Installation 3-glas i ligenheter utan isolerglas
Upplatelse av ca 125 kvm révind plan 7 (Igh 171)
Inredning 37 nya kéllarkontor

Nytt yttertak till huskroppen med 7 plan
Stambyte med stingning kinarestaurangen
Renovering kinarestaurangens omklddningsrum
Flytt fettavskiljaren till virmecentralen
Relining stammar hos lokalhyresgisterna

Flytt restaurangflakt till taknock

Borttagande av lanterniner och nytt titskikt garden
Cykelstill med tak pa gdrden

Justering av radiatorventilerna for jimnare virme
Ommalning trapphus

Malning fotrédnna (taket)

Tétning rokkanaler

Nya armaturer med rérelsesensorer
Ytrenovering av hisskorgen
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM

Reg nr 769607-8471

FORVALTNING

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av FRUBO AB i Link&éping.
Fastighetsstidningen gors av Eva-Mari’s Stiddservice.

Fjarrvdarmen levereras av Fortum.

Virmecentralen servas av TAC.
Avtal om kabel-TV #r tecknat med ConHem.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsen har under rikenskapséret erhallit ett basbelopp (42 800 kr) i erséttning.

EKONOMI

Arsavgifter har under rikenskapsaret uppgétt till 1 193 426 kronor, hyresintékter bostéder till
49 554 kronor och lokaler till 1 159 056 kronor.

Avgiftshdjningar har sen bildandet genomférts enligt foljande :

2004-01-01 10%
2004-07-01 10 %
2005-01-01 10 %
2005-07-01 20 %

Sammantaget gér ovanstiende att avgifterna har varit tvungna att hgjas med 60 % kort efter
bildandet. Styrelsen foreslar oféréndrad avgift for 2010.

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Styrelsen foreslar att rets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rdkning.

Till stimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -415 752
Avsiittning till underhallsfond - 145329
Arets resultat 240 059
Balanserat underskott -321022
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

Resultatrikning
2009-01-01-- 2008-01-01--
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter/hyror 1 2 500 402 2333203
Ovriga intdkter 5286 9 685
2 505 688 2 342 888
Rorelsens kostnader
Reparation och underhéll 2 =269 116 -237 621
Driftskostnader 3 -694 798 -771 122
Fastighetsskatt -165 740 -140 830
Férvaltningskostnader 4 -168 189 -253 028
-1 297 843 -1 402 601
Rirelseresultat fore avskrivningar 1207 845 940 287
Avskrivningar
Byggnader 5 -428 772 -407 449
Rorelseresultat efter avskrivningar 779 073 532 838
Finansiella intdikter och kostnader
Rénteintidkter 465 11489
Riéntebidrag 19 735 28 007
Réntekostnader -559 120 -720 239
-538 920 -680 744
Resultat efter finansiella poster 240 153 -147 906
Statlig skatt -95 -3418
Arets resultat 240 059 -151 324

5 (12)



BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

Balansriikning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 41 138 376 40 887 076

Forbittringsarbeten 760 173 1235159

Mark 22 649 364 22 649 364
64 547913 64 771 600

Finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

Summa anliggningstillgangar 64 551 413 64 775 100

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift/hyresfordringar 21193 24

Skattekonto 32 084 31407

Foérutb. kostn.uppl. intékter 39720 34 707

92 999 66 138

Kassa och bank 592 021 400 269

Summa omsiittningstillgangar 685 020 466 407

SUMMA TILLGANGAR 65 236 433 65 241 507
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

Balansriikning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 45966 410 45966 410

Upplételseavgifter 3053 307 3 1153 307

Féreningens underhéllsfond 679 863 550 134

49 699 580 49 569 851

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -415 752 -134 699

Arets resultat 240 059 -151 324
-175 693 -286 023

Summa eget kapital 49 523 887 49 283 828

Skulder

Langfristiga skulder

Lan 9 15079 742 15261 742

Kortfristiga skulder

Kort del av langa lan 182 000 140 000

Leverantorsskulder 120 194 191 464

Ovriga kortfristiga skulder 10 91 452 51 826

Upplupna kostnader forutbetalda intikter 11 54 997 31 064

Upplupna utgiftsrdntor 63925 72 940

Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 120 236 208 643
632 804 695 937

Summa skulder 15712 546 15 957 679

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65236 433 65 241 507

Stiillda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 12 22 606 742 22 606 742

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen dr upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

(BFN) allménna rad.
Viirderingsprinciper mm

Tillgéngar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.
Fordringar

Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad livsliangd.

Nedskrivning sker vid bestdende virdenedging.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

39258
1 063 381
1150110
19 150
-27 100
88 404

2333 203

-162 869
-52 829
-21 923

Materiella anldggningstillgangar 2009
Byggnad 200 ar
Stamrenovering, ar 2004/2005 50 ar
Stamrenovering lokal 2008 50 ar
Fjdrrvirmecentral 2007/2008 25ar
Ommaélning utvindigt, &r 2005 15 ér
Fonsterinstallation 2007 10 ar
Inventarier 5ar
Not 1
Rorelsens intdkier
Hyror bostéider 49 554
Hyror lokaler 1159056
Arsavgifter bostider 1193 426
Extra utdebitering andrahandsuthyrning 12 562
Rabatt hyra bostad/lokal -2 600
Fastighetsskatt 88 404
2500402
Not 2
Reparationer och underhall
Byggnad lépande underhéll -180 645
Reparation/underhall lokal 0
Reparation/underhall hiss inkl avtal -88 471
=269 116
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

2008

-26 789
-33 058
-3 183
-6 769
0

-963
-39 188
-7 109
-408 765
-7125
-68 007
-57 504
-34 286
-60 400
0

-10 464
0
-6212
-1300

Not 3 2009
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 0
Fastighetsstddning -39071
Sotning -4 691
Obligatoriska besiktningar 0
OVK -3213
Hissbesiktning -950
Elavgifter -52 973
Elavgifter tidigare ar 0
Fjarrvirme -433 695
Funktionskontroll/service 0
Vatten och avlopp =70 174
Sophdmtning/renhallning -69 296
Forsikring -31 501
Forsdkringsskador/sjélvrisker 0
Forsikringsersittning 32136
Kabel-TV -11223
Grundavtal virmesystem -7 498
Forbrukningsinventarier -1 825
Forbrukningsmaterial -824
-694 798
Not 4
Forvaltningskostnader
Styrelsearvode -42 800
Sociala kostnader styrelsearvode -12 197
Hyresforlust, lokal 0
Revisionsarvode -11579
Kameral forvaltning -70 380
Extra kameral forvaltning -1910
Ovriga kostnader, administration mm -2 145
Inkassokostnader -135
Féreningsomkostnader -13 562
Hemsida -314
Energideklaration -4 984
Bankkostnad/postgirokostnad -7246
Ovriga externa kostnader -624
Ovriga frimmande tjénster -312
-168 189
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 1 STOCKHOLM

Reg nr 769607-8471

Not 5

Byggnad

Anskaffningsvirde
Stamrenovering 2004
Skattereduktion 2005
Skattereduktion 2006
Fonsterinstallation 2007
Byte avloppsror i bottenplatta
Malningsarbeten fonster
Stambyte lokal 2008
Fjarrvirmecentral 2007/2008

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgéende planenligt restvirde
Mark

Forbdttringsarbeten
Stambyte

Projekt gard

Trapphus

Fjidrrvdrmecentral
Taxeringsvdrde

Byggnad

Mark
Totalt

Not 6

Finansiella anliggningstillgangar

Insats SBC

Not 7

Férutbetald kostnad och upplupen intdkt

Brandkontoret

Com Hem

FRUBO AB jan
Upplupet réntebidrag

2009

32 592 986
10093 915
-111 735
-138 852
198 125
412 219
362 688
293 949
386 123

2008

32 592 986
10 093 915
-111 735
-138 852
198 125
412 219
362 688

0

0

44 089 418
-2 522270
-428 772

43 409 346
-2 114 821
-407 449

-2951 042
41 138 376

22 649 364

0
602 944
157229
0

-2 522 270
40 887 076

22 649 364

293 948
555088

0
386 123

760 173

26200 000
22 243 000

1235 159

22 600 000
20 643 000

48 443 000

3500

35232
2193

1695

43 243 000

3500

23778
2721
5 865
2 343
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM

Reg nr 769607-8471

Not 8

Kassa, postgiro och bank
Postgiro

Nordea

Not 9

Langfristiga skulder

Nordea Hypotek 3978 83 38747
Nordea Hypotek 3978 83 38755
Nordea Hypotek 3978 84 00027
Kort del av ldanga lan

Nordea Hypotek 3978 83 38747
Nordea Hypotek 3978 83 38755
Nordea Hypotek 3978 84 00027

Not 10

Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskuld arets
Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Not 11

2009

2843
589 178

592 021

6 842 500
5412 500
3006 742
-182 000

Aktuell ridntesats
4,050%
1,665%
4,550%

15079 742

Villkor
2011-09-21
rorligt
2010-02-17

29336
61 566
550

Upplupna kostnader forutbeialda intdikter

Arvode styrelse

Sociala avgifter arvode

Vatten avlopp

Fortum fjédrrvéirme
Fastighetstjinst Conny Hogberg

Not 12
Fastighetsinteckningar
Nordea Hypotek

91452

42 800
12 197
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54 997

22 606 742

2008

2 843
397 426

400 269

6912 500
5482 500
3006 742
-140 000

15261742

Amortering
70 000

70 000

0

140 000

587
50710
529

51 826

20234
3705
T 125

31 064

inom 22 606 742



BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

Not 13
Fordndringar av eget kapital
Underhalls-  Balanserat Arets

Insatser Upplatelser fond resultat resultat
Ingaende kapital enligt
faststilld balansrikning 45966 410 3 053 307 550 134 -134 699 -151 324
Resultatdisp enl stimmobeslut -151 324 151324
Avsiittning enl stimmobeslut 129 729 -129 729
Arets resultat 240 059
Belopp vid arets slut 45966 410 3 053 307 679 863 -415 752 240 059

Stockholm 2010-

%eﬁlm Eklund
&r revisionsberittelse har avgivits 2010- ©$-(9

Grant Thornton SV\?

Clas Niklasson
auktoriserad revisor
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