BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

ARSREDOVISNING
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN JORDGUBBEN 20
Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20 far hirmed avge redovisning for
féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2008.
GRUNDFAKTA
Brf Jordgubben 20 registrerades 2001-12-17.
Fastigheten Jordgubben 20 k&ptes 2002-10-16 av SEB Trygg Liv.
Byggnadsar 1937.
Nuvarande stadgar &r daterade 2006-03-30.
Fastigheten 4r fullvardesforsikrad i Brandkontoret.

STYRELSE

Styrelsen har under 4ret haft f6ljande sammanséttning:

Christian Wiechel ledamot (ordf)

Anders Nilsson ledamot

Asa Nyblom ledamot

Gunilla Solback ledamot f.0.m. 080521

Fredrik Andreasson ledamot f.o.m. 080521

Rebecka Ask ledamot f.o.m. 070521 t.o.m. 080521
Jacob Biderholt | ledamot f.o.m. 070521 t.0.m. 080521
Sarah Jerngren suppleant f.0.m.070521 t.o.m. 080521
Eva Rehnberg suppleant £.0.m.070521 t.o.m 080521
Rebecka Ask suppleant f.o.m. 080521

Johan Weidenhielm supplrant f.o.m. 080521
REVISORER

Grant Thornton Sweden AB

VALBEREDNING

Lennart Palmgren

Ann-Charlotte Rosenbaum
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 1 STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstimma hélls den 21 maj 2008, Extrastimma h6lls den 8 feb angdende
utékning av rdvindprojektet pa plan 7 att omfatta hela vindsutrymmet samt att bygga
cykelstill pd garden (efter dess iordningstéllande).

Hirutdver har styrelsen under aret hallit 9 protokollférda sammantriaden. Bland viktigare
genomforda atgdrder mirks:

- Renovering kinarestaurangens omkléddningsrum klart jan.

- Stambyte kinarestaurangen klart april.

- Relining stammar lokalhyresgiister genomfort april.

- Borttagande av lanterniner och nytt titskikt gérden klart i maj

- Cykelstill garden fardigstéllda sept.

- Fasadskadan mot Celsiusgatan atgirdad sept.

- OVK besiktning med férbéttrade virden sen 2004 genomfort sept.
- Trivselgrupp utsedd i sept att skapa en trivsam gardsmilj6

- Arbetet med ravindprojektet pa plan 7 slutfért 1 nov .

- Samtliga radiatorventiler justeras i dec av TAC baserat pa temperaturmétningar i jan.
- Energideklaration avklaras i dec.

Policyn betriffande forsenad avgift har skirpts, s att pAminnelse gér ut efter 10 dagar och
direkt till inkasso efter ytterligare 8 dagar.

Styrelsen har under aret godként 6st Gverlatelser. Andrahandsuthyrning har godkéints for 4st
medlemmar.

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arsskiftet 2008/2009 till 49 stycken (inkl 1
juridisk person som innehar 2 bostadsrétter) fordelat p4 45 bostadsréter.

Foreningen omfattar bostadsligenheter och lokaler fordelade enligt nedan:

lrok 27 st 1 007 kvm varav 1 hyresritt (39 kvm)
1,5rok 1st 36 kvim
2rok - 1lst 777 kvm
3rok 6 st 521 kvm
4rok 1st 155 kvm

46 st 2496 kv
Lokaler 7 st 764 kvm
Totalt 3260 kvm
Resultat och stillning 2008 2007 2006 2005
Nettoomsattning tkr 2 343 2368 2320 2196
Resultat efter finansiella poster -148 148 168 -455
Balansomslutning tkr 65 242 66 198 66 980 66 765
Arsavgiftsniva bostiider kr/kvm 483 489 492 487
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

FASTIGHET

Langsiktiga atgiirder

Renovering bursprak 1972
Renovering balkongskérmar 1972
Renovering altan- och balkongbeldggning 1972
Installation fjarrvirme 80-talet
Ombyggnad soprummet 1986
Fasadrenovering 1988
Isolerglas mot Fleminggatan 90-talet
Stambyte samtliga ldgenheter 2003-2004
Nya elstigar ligenheter med jordade uttag 2004
Stambyte kéllaren och ommalning 2004
Ommaélning och renovering av ytterfénster

och balkongddrrar 2005

Ny entrédorr 2005
Renovering ytskikt kungsbalkong 1gh 165 2005
Upplatelse 52 kvm ravind plan 5 (Igh 157) 2006
Inredning 8 nya kéllarkontor 2006

Nytt yttertak huskroppen med 5 plan 2006

Ny vdrmecentral i kdllaren 2007
Installation 3-glas i ldgenheter utan isolerglas 2007
Upplételse av ca 125 kvm ravind plan 7 (Igh 171)  2007-2008
Inredning 37 nya kéllarkontor 2007-2008
Nytt yttertak till huskroppen med 7 plan 2007-2008
Stambyte med stdngning kinarestaurangen - 2007-2008
Renovering kinarestaurangens omkléddningsrum 2007-2008
Flytt fettavskiljaren till virmecentralen 2008
Relining stammar hos lokalhyresgisterna 2008

Flytt restaurangflékt till taknock 2008
Borttagande av lanterniner och nytt titskikt gdrden 2008
Cykelstéll med tak pa garden 2008
Justering av radiatorventilerna for jdimnare virme 2008
Ommélning trapphus 2009

Nytt entréparti 2009
Malning fotrénna (taket) 2009
Tétning rékkanaler 2009
Tordningstéllande utemiljo gérden 2009
FORVALTNING

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av FRUBO AB i Linkoping.
Fastighetstillsyn har ombesorjts av Fastighetstjanst,Conny Hogberg.
Fastighetsstiidningen gérs av Effektiv Total Service AB.

Fjarrvirmen levereras av Fortum.

Vérmecentralen servas av TAC.

Avtal om kabel-TV ér tecknat med ComHem.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM

Reg nr 769607-8471

LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsen har under rakenskapsaret erhallit totalt 41.000 kronor i erséttning exkl. sociala
kostnader.

EKONOMI

Arsavgifter har under rikenskapsaret uppgatt till 1.150.110 kronor, hyresmtakter bostéder till
39.258 kronor och lokaler till 1.063.381 kronor.

Avgiftshéjningar har sen bildandet genomfdrts enligt foljande :

2004-01-01 10%
2004-07-01 10 %
2005-01-01 10%
2005-07-01 20 %

Sammantaget gor ovanstiende att avgifterna mast hojas med 60% kort efter bildandet.
Styrelsen foreslar oftréindrad avgift f6r 2009.

Révind 2 inbringade 2.370.000 kr med en sluligt uppmétt boyta pa 155 kvm (insats
2.609.000 kr med en upplatelsereduktion om 239.000 kr). I priset ingick omléggning av hela
yttertaket Gver plan 7, samtliga byggnationer i kéllaren samt flytt av kinesrestaurangens flakt
frén piskbalkong till taknock.

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Styrelsen foreslar att &rets resultat enligt stadgarna balanseras i ny rdkning.

Till stimmans foérfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 134.699
Avséttning till underhéllsfond - 129.729
Arets resultat - 151.324

Balanserat underskott - 415.752

e e s e w ds m m m om o e w w w e a
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
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Resultatrikning
2008-01-01-- 2007-01-01--
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rorelsens intdkter ‘
Arsavgifter/hyror 1 2333203 2366 958
Ovriga intékter 9 685 _ 801
' 2 342 888 2367759
Rorelsens kostader
Reparation och underhall 2 -237 621 -108 573
Driftskostnader 3 -771 122 -631 639
Fastighetsskatt -140 830 -193 630
Forvaltningskostnader 4 -253 028 -149 063
-1 402 601 -1 082 905
Rérelseresultat fore avskrivningar 940 287 1284 854
Avskrivningar
Byggnader 5 -407 449 -401 217
Rérelseresultat efter avskrivningar 532 838 883 637
Finansiella intdkter och kostnader
Rinteintakter 11489 1583
Rintebidrag 28 007 42219
Riéntekostnader -720 239 -779 778
-680 744 -735977
Resultat efter finansiella poster -147 906 147 660
Skatt
Statlig skatt -3418 -443
Arets resultat -151 324 147217
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 5 40 887 076 41 096 400

Forbéttringsarbeten 5 1235159 481 530

Mark 5 22 649 364 22 649 364
64 771 600 64 227 294

Finansiella anldggningstillgingar 6 3500 1003 500

Summa anliggningstillgdngar 64 775 100 65230 794

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift/hyresfordringar 24 45819

Ovriga kundfordringar 0 7937

Skattekonto 31407 5217

Momsfordran 0 8 330

Pagiende forsdkringsdrenden 0 100 000

Férutb kostn.uppl. intikter 7 34 707 39 575

66 138 206 878

Kassa och bank 8 400 269 760 488

Summa oemsittningstillgdngar 466 407 967 366

SUMMA TILLGANGAR 65 241 507 66 198 160
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

Balansrikning A

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 45966 410 44970 118

Upplatelseavgifter 3053 307 © 3129599

Foreningens underhallsfond 550 134 420 405

49 569 851 48 520 122

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -134 699 -152 187

Arets resultat -151 324 147 217
-286 023 -4 970

Summa eget kapital 49 283 828 48 515 152

Skulder

Langfristiga skulder

Lén 9 15261 742 16 831 742

Kortfristiga skulder

Kort del av langa lan 140 000 140 000

LeverantSrsskulder 191 464 382 682

Ovriga kortfristiga skulder 10 51 826 66 758

Upplupna kostnader fSrutbetalda intikter 11 31064 62 227

Upplupna utgiftsréintor 72 940 83 580

Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 208 643 116 019
695 937 851 266

Summa skulder 15957 679 17 683 008

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 241 507 66 198 160

Stillda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 12 22 606 742 22 606 742

Ansvarsférbindelser Inga Inga

7 (12)



BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

(BFN) allménna rad.

Vérderingsprinciper mm

Tillgdngar, avséttningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvérden om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvidrden och berdknad livslingd.

Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Fo6ljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad

Stamrenovering, ar 2004/2005
Ommélning utvéndigt, &r 2005
Fonsterinstallation 2007

Not 1

Rorelsens intdkter

Hyror bostider

Hyror lokaler

Arsavgifter bostider

Extra utdebitering andrahandsuthyrning
Rabatt hyra bostad/lokal

Fastighetsskatt

Not 2

Reparationer och underhall
Byggnad I6pande underhall
Reparation/underhall lokal
Reparation/underhll hiss inkl avtal

2008
200 ar
50 ar
15 ar
10 ar

39258
1 063 381
1150110
19 150
-27 100
88 404

2333203

-162 869
-52 829
-21 923

48 888

1 088 767
1124 699
34 400
-18 200
88 404

2366958

-69 350
-22 032
-17 191
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2007

-28 500
-30 347
0

0

0

-46 575
0

-382 710
-8 139
-56 182
26972
-51 290
-25 875
-17 280
-10371
-586
-756

Not 3 2008
Driftskostnader
Fastighetsskotsel -26 789
Fastighetsstddning -33 058
Sotning -3 183
Obligatoriska besiktningar -6 769
Hissbesiktning -963
Elavgifter -39 188
Elavgifter tidigare &r -7 109
Fjdrrvirme -408 765
Funktionskontroll/service -7 125
Vatten och avlopp -68 007
Aterbiring vatten 2005 0
Sophimtning/renhéllning -57 504
Forsdkring -34 286
Forsdkringsskador/sjalvrisker -60 400
Kabel-TV -10 464
Férbrukningsinventarier -6 212
Forbrukningsmaterial -1 300
=771 122
Not 4
Forvaltningskostnader
Styrelsearvode -41 000
Hyresforlust, lokal -79 965
Sociala kostnader styrelsearvode -12 001
Revisionsarvode -10 866
Kameral f6rvaltning -68 286
Extra kameral forvaltning -625
Ovriga kostnader, administration mm -1 845
Féreningsomkostnader -3 843
Hemsida -354
Konsultkostnader 0
Energideklaration -3323
Bankkostnad/postgirokostnad -5677
Ovriga externa kostnader -25 243
-253 028
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Not 5
Byggnad

Anskaffningsvirde
Stamrenovering 2004
Skattereduktion 2005
Skattereduktion 2006
Fonsterinstallation 2007

Byte avloppsrér i bottenplatta
Malningsarbeten fonster

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgédende planenligt restviirde
Mark

Forbdttringsarbeten

Stambyte

Projekt gard

Vattenskador (omfort till fjarrvirmecentral)
Fjdrrvirmecentral

Malningsarbeten fonster (omfort till byggnad)

Taxeringsvdrde

Byggnad
Mark

Totalt

Not 6

Finansiella anldggningstillgdngar
Nordea fastrinteplacering

Insats SBC

Not 7

Forutbetald kostnad och upplupen intdikt
Brandkontoret

Com Hem

FRUBO AB jan

Upplupet rintebidrag

2008

32592986
10 093 915
-111 735
-138 852
198 125
412219
362 688

2007

32592986
10093 915
-111 735
-138 852
0

412219
362 688

43 409 346
-2 114 821
-407 449

43 211 221
-1713 604
-401 217

-2 522270
40 887 076

22 649 364

293948
555 088
0
386 123
0

-2 114 821
41 096 400

22 649 364

0
0
198 386
85019
198 125

1235159

22 600 000
20 643 000

481 530

22 600 000
20 643 000

43 243 000

3500

3500

23778
2721
5 865
2 343

43 243 000

1 000 000
3500

1 003 500

27929
2616
5641
3389

34707
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Not 8

Kassa, postgiro och bank
Postgiro

Nordea

Not 9

Langfristiga skulder

Nordea Hypotek 3978 83 38747
Nordea Hypotek 3978 83 38755
Nordea Hypotek 3978 84 00027
Kort del av 14nga ldn

Aktuell réintesats

Nordea Hypotek 3978 83 38747
Nordea Hypotek 3978 83 38755
Nordea Hypotek 3978 84 00027

Not 10

Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskuld arets
Skatteskuld tidigare &r
Momsskuld

Killskatt

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna sociala kostnader

Not 11

Upplupna kostnader férutbetalda intdkter
Vatten avlopp

Fortum el

Fortum fjérrvirme

Nordea bankkostnad

Rang Sells

Fastighetstjdnst Conny Hogberg

Not 12
Fastighetsinteckningar
Nordea Hypotek

2008

2843
397 426

400 269

6912 500
5482500
3006 742

-140 000

15261 742

Villkor
2011-11-30
rorligt
2010-02-17

4,050%
4,147%
4,550%

587

50710

529

51 826

20234

3705

7125

31 064

22 606 742
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2007

2843
757 644

760 487

6 982 500
6 982 500
3 006 742

-140 000

16 831 742

Amortering
70 000

70 000

0

140 000

12472
21944
10 589
10 891

10 862

" 66 758

2081
8278
43 487
1264
2367
4750

62 227

inom 22 606 742
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Not 13

Forandringar av eget kapital

Underhalls-  Balanserat Arets

Insatser Upplatelser fond resultat resultat
Ingdende kaptial enligt
faststélld balansrakning 44970118 3129599 420 405 -152 187 147 217
Nyupplatelser 1gh 171 996 292
Upplatelsereduktion Igh 171 =76 292
Resultatdisp enl stimmobeslut 147 217 -147 217
Avsittning enl stimmobeslut 129 729 -129 729
Arets resultat -151 324
Belopp vid érets slut 45966 410 3 053 307 550 134 -134 699 -151 324

Stockholm 2009- (bl’; g 2 A

.....................................................

-----------------------------------------------

Marin Edemalm

Vir revisionsberittelse har avgivits 2009- 0Y-2G

Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
auktoriserad revisor
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» GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20
Org.nr 769607-8471

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsréttsforeningen
Jordgubben 20 for &r 2008-01-01 — 2008-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av érsredovisningen. Mitt ansvar dr
att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiér att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att arsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, 4tgérder och forhéllanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot 4r erséttingsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon
styrelseledamot p4 annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av freningens
resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsdret.

Norrkoping den 29 april 2009

(CA

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd



