BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN JORDGUBBEN 20

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20 fér hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2006.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:

Christian Wiechel ledamot (ordf)

Eddie Jansson ledamot

Eva Rehnberg ledamot

Per Sjostrom ledamot

Anders Nilsson ledamot

Asa Nyblom ledamot f.0.m. 060608
Peter Giesecke suppleant

Anna Munkenberg suppleant t.0.m. 060522
Asa Nyblom suppleant f.0.m. 060522
REVISORER

Lindebergs Grant Thornton AB

VALBEREDNING

Lennart Palmgren

Ann-Charlotte Rosenbaum

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstimma holls den 22 maj 2006. Extrastimmor holls den 23 jan och den 30
mars angéende avgifish6jning juridisk person och forsiljning réavind plan 5. Den 8 nov holls

dnnu en extrastimma avseende forsiljning hitre ravinden pé plan 7.

Hérutover har styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM

Reg nr 769607-8471

FORENINGSFRAGOR forts.

Révinden pé plan 5 firdigstalldes till en 2:a om 57 kvm. Lgh 157 med inflyttning 22 nov och
avgift fran 1 dec.

Styrelsen har under aret godként 6 andra overlatelser.

Foreningens stadgar har éndrats sé att avgiften for juridisk person forhéjs med 30%.

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arsskifiet 061231 till 54 stycken fordelat pa
44 bostadsritter.

Foreningen omfattar bostadslagenheter och lokaler fordelade enligt nedan:

lrok 27 st 1 007 kvm varav 1 hyresriatt (39 kvm)
1,5rok 1 st 36 kvin
2rok 11 st 777 kv
3rok 6 st 521 kvm

45 st 2 334 kvm
Lokaler 7 st 729 kvm
Totalt 3 070 kvm
Resultat och stdllning 2006 2005 2004 2003
Nettoomséttning tkr 2320 2196 1 964 1936
Resultat efter finansiella poster -
fore extraordinéra intédkter och
skatt tkr 168 -455 -566 -706
Balansomslutning tkr 66 980 66 765 65 191 60 945
Arsavgiftsniva bostider kr/kvm 492 487 350 332

Fastighetens beteckning ar Jordgubben 20. Byggnadsar 1937.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret.

FASTIGHET

Foljande verksamheter och atgérder har skett under aret :

-Tétning av nya entrédorren mellan gammal och ny karm.

-Utjamning av skadat ytskikt pa golvet i tvéttstugan.

-Reglerutrustningen som betjdnar kinesrestaurangens ventilation otillracklig och atgérdas.

-Révinden plan 5 utannonseras i DN. Resulterar i ett trettiotal svar. En sakkunnig
byggkonsult anlitas och 5 anbudsgivare vilj ut for personligt sammantraffande med
styrelsen. Direfter far den valde entreprencren presentera projektet vid extrastimma
30 mars, dédr beslut tas.

-Med utebliven kompaktisering gar vi ver till 3 sophdmtningar per vecka (mé/ons/to)

- Ansokan rotavdrag ommalning fonster insandes och erhalles.
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FASTIGHET fortsiittning

-Fastighetsstrategis genomgéng av taxeringsvirdet resulterar i en minskning pé
480.000 kronor.

- Andelstalet for Igh 156 (TH) regleras och 90.351:- erldggs i uppriknad insats (uppmatt

yta).

-Medlemmarna erbjuds att inkomma med klagomal innan garantitiden foér stambytet gér ut

den 7 april. Tre medlemmar inkommer med klagomél och Igh 113 méste helt goras om i
vatutrymmet, vilket gér pa garantin.

-Hal i viggen efter stambytet i kinesrestaurangens killarlokal &tgirdas.

-Trapprécke som lossnat pa 3 olika stillen dtgirdas.

-Hissen stannar inte i plan. Atgirdas av Magnussons hiss (nu lika illa igen).

-Gamla kodléset till entrédorren byts ut till nytt.

-Fasadskada vid koksfonstret till Igh 131 atgérdas.

- Ytskiktsrenovering av Kungsbalkong vid Igh 165. .

-Kontraktet pa hornlokalen 6vertas av ny dgare. Hyran justeras uppat.

-Kontraktet pa kinarestaurangen Gvertas av ny dgare. Hyran justeras uppét.

-Trasiga ytterfonster efter fonsterrenoveringen 2005 i 1gh 127 och 164 atgérdas.

-Vissa stammar i kéllartaket hos Quick Rent licker. Aldrig stambytt. Atgirdas.

-Léckande gasledning i Igh 115 atgérdas.

-Réntebidrag for stambytet soks och erhélles.

-Dorrvred och 1s i kéllaren byts ut.

-Den aldre tvittmaskinen, som tjanat ut, byts ut mot en ny med effektiv centrifugering.

-Inbrott i kéllarforrédet Igh 115. Personalen pa kineskrogen uppmanas att tillse att
kéllardorren mot gatan ar ordentligt stingd nar de gar for kvillen.

-Oversviamning i killare (utrymmet dér restaurangernas fettavskiljare star) Lackage savil
genom Fortums fjarrvarme- som elanslutning. Fortum ldnspumpar och tétar fjarrvirme-
anslutningen, men lackaget vid elanslutningen kvarstér.

-Konkurrerande offerter begérs in frin TAC och Fortum for modernisering av

vérmereglerutrustingen i kéllaren.

-Ravindprojekt 2 (hitre vinden plan 7) beslutas och villkoras pd extrastimma 8 nov.

-Omforhandling hyresvillkor pizzerian slutfors och nytt kontrakt upprattas som dven
innefattar den 6vertagna lokalen bredvid..

-Diskussioner har forts med CBRE:s ombud hela éret och en forlikning narmar sig.

-Talan mot intygsgivarna forbereds. Ny advokat stidslas pga jiv.

FORVALTNING
Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av FRUBO AB i Link6ping.

Fastighetstillsyn ombesorjs av Fastighetstjianst,Conny Hogberg. Fastighetsstddningen gors av
Tomas Karlsson Stad.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsen har under rikenskapsaret erhallit totalt 39.814 kronor i ersittning.
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EKONOMI

Arsavgifter har under riakenskapséret uppgatt till 1.105.863 kronor, hyresintakter bostader till
48.888 kronor och lokaler till 1.052.220 kronor.

Avgiftshojningar har sen bildandet genomforts enligt foljande :

2004-01-01 10%
2004-07-01 10 %
2005-01-01 10 %
2005-07-01 20 %

Forsiljning av ravind pé plan 5 har inbringat 900.000 kronor inkl nytt yttertak pd den
huskroppen samt fardigstéllande av nya kéllarforrad i cykelrummet.
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Styrelsen foreslar att arets resultat enligt stadgarna balanseras i ny réakning.

Till stimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2.325.884
Avsittning till underhallsfond - 100.479
Arets resultat 2.274.176
Balanserat underskott - 152.187
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Resultatrikning
2006-01-01-- 2005-01-01--
Belopp i kr Not 2006-12-31 2005-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter/hyror 1 2318 246 2 195 684
Ovriga intikter 1 696 836
2319942 2 196 520
Rorelsens kostmader
Reparation och underhall 2 -139 565 -219 228
Driftskostnader 3 -551 086 -695 334
Fastighetsskatt -201 930 -193 483
Forvaltningskostnader 4 -197 871 -175 105
-1 090 452 -1283 150
Rérelseresultat fore avskrivningar 1229 490 913 370
Avskrivningar
Byggnader 5 -394 429 -525 576
Rirelseresultat efter avskrivningar 835 061 387 794
Finansiella intikter och kostnader
Rénteintakter 6 802 0
Réntebidrag 6 67 395 0
Réntekostnader 6 -735 215 -842 345
-667 019 -842 345
Resultat efter finansiella poster 168 042 -454 551
Extra ordindra intékter 2 200 000 0
Skart
Statlig skatt -93 866 -17 686
Arets resultat 2274176 -472 237
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2006-12-31 2005-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 5 41497 617 41255991

Forbittringsarbeten 5 0 774 907

Mark 5 22 649 364 22 649 364
64 146 981 64 680 262

Finansiella anliggningstillgangar 7 3 500 3500

Summa anliiggningstillgangar 64 150 481 64 683 762

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift/hyresfordringar 2982 3014

Skatteavrikning 4 496 1960

Skattereduktion 2006 0 26 626

Forutb kostn.uppl. intikter 8 2257975 25 088

2265453 56 688

Kassa och bank 9 564 078 2 024 626

Summa omsiittningstillgangar 2 829 531 2 081 314

SUMMA TILLGANGAR 66 980 012 66 765 076
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Balansriikning

Belopp i kr Not 2006-12-31 2005-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 10 43357118 42 154 020

Upplatelseavgifter 3292 599 3 505 346

Foreningens underhéllsfond 319 926 219 447

46 969 643 45878 813

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 325 884 -1 753 168

Arets resultat 2274176 -472 237
-51 708 -2 225 405

Summa eget kapital 46 917 935 43 653 408

Skulder

Langfristiga skulder

Lén 11 19 606 742 22 606 742

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 132 711 180 002

Ovriga kortfristiga skulder 12 109 134 24193

Upplupna kostnader forutbetalda intéikter 13 1241 15559

Upplupna utgiftsrantor 90 366 72 542

Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 121 883 212 630
455 335 504 926

Summa skulder 20 062 077 23 111 668

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 980 012 66 765076

Stiillda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 14 22 386 742 22386 742

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
(BFN) allménna rad.

Varderingsprinciper mm

Tillgéngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad livslangd.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgéng.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar Ar

Byggnad 200 ar

Stamrenovering 2004 50 ar

Ommalning utvéndigt 2005 15 ar

Inventarier 5ér

Not 1 2006 2005

Rorelsens intdikter

Hyror bostider 48 888 96 450

Hyror lokaler 1052220 1028 540

Arsavgifter bostader 1105 863 977 844

Extra utdebitering andrahandsuthyming 30 039 4 446

Rabatt hyra bostad/lokal -2 800 0

Fastighetsskatt 84 036 88 404
2318246 2 195 684

Not 2

Reparationer och underhall

Byggnad l6pande underhall -150 601 -218 731

Reparation/underhall hiss -5250 -11 263

Skattereduktion 16 286 10 766

-139 565 -219 228
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Not 3

Driftskostnader
Fastighetsstadning
Bevakningskostnad/jour
Elavgifter

Elavgifter tidigare ar
Fjarrviarme
Funktionskontroll/service
Vatten och avlopp
Aterbiring vatten 2005
Sophamtning/renhallning
Forsakring
Forsakringsersattning
Kabel-TV
Férbrukningsmaterial

Not 4

Forvaltningskostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader styrelsearvode
Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning
Ovriga kostnader, administration mm
Foreningsomkostnader

Hemsida

Konsultkostnader
Bankkostnad/postgirokostnad
Personalkostnader

Not S

Byggnad

Anskaffningsvirde
Stamrenovering 2004
Skattereduktion 2005
Skattereduktion 2006

Byte avloppsror 1 bottenplatta
Malningsarbeten fonster

Ingéende avskrivning
Arets avskrivning

Ackumulerad avskrivning

Utgéaende planenligt restvirde
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2006 2005

-28 905 -27430

0 -48 593

-28 438 -64 598

0 15 555

-424 346 -408 946
-5 460 0

-66 591 -74 280

26 306 0

-48 437 -52 200
-21 490 -20 811

57 647 0

-10 328 -10 356

-1 044 -3 675
-551 086 -695 334
-39 814 -11 997

0 -2 361

-10 094 -12 112
-65 052 -64 442

-4 925 -2 968
-5783 -3 080
-2616 -4 190
-1172 -1 074

-61 679 -59 819

-6 736 -12 166

0 -897

-197 871 -175 105
32 592 986 32 592 986
10 093 915 10 093 915
-111 735 -111 735
-138 852 0
412219 0
362 688 0
43 211 221 42 575 166
-1319175 =793 599
-394 429 -525 576
-1 713 604 -1319 175
41 497617 41 255 991
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Not 5 Forts.

Mark

Forbattringsarbeten
Byte avloppsrér 1 bottenplatta
Malningsarbeten fonster

Taxeringsvarde

Byggnad
Mark

Totalt

Not 6

Finansiella intikter och kostnader
Réinteintikter

Rénta skattekonto

Réntebidrag

Raéntekostnader

Riéntekostnader lev.skulder

Not 7
Finansiella anldggningstillgangar

Insats SBC

Not 8

Forutbetald kostnad och upplupen intikt
Brandkontoret

Com Hem/UPC

FRUBO AB jan

Beriknad forlikningsersattning
Stockholms Vatten

t.a.c. seviceavtal

Fortum, kredit el 2006-12-31

Upplupet rantebidrag

Not 9

Kassa, postgiro och bank
Postgiro

Nordea

2006 2005

22 649 364 22 649 364

0 412219

0 362 688

0 774 907

14753 000 14 753 000

18 740 000 18 740 000

33 493 000 33 493 000

802 0

2538 -362
67395

=737 753 -841 708

0 -275

-667018 -842 345

3500 3500

17295 16 865

2637 2516

5493 5707

2200 000 0

8277 0

1090 0

16 155 0

7028 0

2257975 25088

2 843 1349 581

561 235 675 045

564 078 2 024 626
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Not 10

Insatser
Insatser

Nytillkomna upplatelser under aret

Tillagg insats

Not 11

Langfristiga skulder

Nordea Hypotek 3978 83 38747
Nordea Hypotek 3978 83 38755
Nordea Hypotek 3978 84 00027
Nordea Hypotek 3978 84 16349

Nordea Hypotek 3978 83 38747
Nordea Hypotek 3978 83 38755
Nordea Hypotek 3978 84 00027
Nordea Hypotek 3978 84 16349

Not 12

Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskuld

Momsskuld

Kallskatt

Upplupna sociala kostnader

Neot 13

Aktuell réntesats
4,05%

5,50%

3,412%

3,412%

Upplupna kostnader forutbetalda intikter

Vatten avlopp
Fortum el

Nordea bankkostnad
Stockholms Vatten

Not 14
Fastighetsinteckningar
Nordea Hypotek
Nordea Bank
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2006 2005

42 154 020 41 400 814

1112747 753 206

90 351 0

43357118 42 154 020

7 000 000 7 000 000

7 000 000 7 000 000

4200 000 4200 000

1 406 742 4 406 742

19 606 742 22 606 742

Villkor Amortering

2011-11-30 0

2007-08-15 0

rorligt 0

rorligt 0

86 015 1388

23119 22 443

0 189

0 173

109 134 24193

0 10936

1241 1198

0 3425

1241 15559

17 706 742 mom 17 706 742

4 680 000 inom 22 386 742
22386 742
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Not 15

Forandringar av eget kapital

Underhélls- Balanserat  Arets

Insatser Upplatelser fond resultat resultat
Ingaende kaptial enligt
faststélld balansrakning 42 154 020 3 505 346 219447 -1753 168 -472 237
Nyupplatelser Igh 157 1112 747
Upplatelsereduktion Igh 157 -212 747
Tillagg insats Igh 156 90 351
Resultatdisp enl stimmobeslut -472 237 472 237
Avsittning enl stimmobeslut 100 479 -100 479
Arets resultat 2274176
Belopp vid arets slut 43357118 3292599 319926 -2 325884 2274176

Stockholm 2007-

Christian Wiechel

Asa Nyblom

Anders Nilsson

Var revisionsberittelse har avgivits 2007-

Lindebergs Grant Thornton

Clas Niklasson

Eddie Jansson

Eva Rehnberg
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KASSAFLODESANALYS

Tillforda medel

Resultat fore avskrivningar och efter skatt
Finansiella intikter kostnader
Extraordinira intikter

Okning insatser/upplételser
Okning langfristiga skulder
Skattereduktion 2006
Summa tillférda medel

Anviinda medel

Investeringar 1 fastigheter, maskiner
och inventarier

Minsking av langfristiga skulder
Statlig skatt

Summa anviinda medel

FORANDRING AV
RORELSEKAPITAL

Spec av rorelsekapitalforindring

Okning(+)Minskning(-)

kortftistig fordran

Okning(-)Minskning(+)
kortfristiga skulder

Okning(+)Minskning(-)
likvida medel

SUMMA RORELSE-
KAPITALFORANDRING

2006-12-31 2005-12-31
1229 913
-667 -842
2200 0
2762 71
990 1340

0 700

139 0

3 891 2111
-663

-3 000 0
-94 -18

-3 094 -681
797 1430

2 209 24
49 -6

-1 461 1412
797 1430
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