BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 201 STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN JORDGUBBEN 20

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Jordgubben 20 far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2005.

STYRELSE

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansittning:

Christian Wiechel ledamot (ordf)

Eddie Jansson ledamot :

Per Sjostrom ledamot

Eva Rehnberg ledamot f.o.m 2005-05-17
Anders Nilsson ledamot f.0.m.2005-08-22
Peter Giesecke suppleant

Anna Munkenberg suppleant

Anders Nilsson suppleant f.o.m. 2005-05-17
Agneta Lidestrand ledamot t.o.m. 2005-05-17
Anna Barkman ledamot t.0o.m. 2005-05-17
Stig Bjorne ledamot t.o.m. 2005-08-22
Karin Nilsson suppleant t.o.m. 2005-05-17
REVISORER

Lindebergs Grant Thornton AB

VALBEREDNING

Lennart Palnigren
Ann-Charlotte Rosenbaum

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstimma hélls den 17 maj 2005. Extrastimma hélls den 15 sept 2005.
Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda sammantridden.

Under verksamhetséret har 1 hyresldagenhet upplatits med bostadsritt.
Styrelsen har under &ret godként 7 6verlatelser.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

FORENINGSFRAGOR forts.

Foreningens stadgar har 4ndrats s att avgiften vid andrahandsuthyrning forhojs med 30%.
F.n. 16per 3 st andrahandsuthyrningar.

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid &rsskiftet 2005/2006 till 52 stycken fordelat pa
43 bostadsritter.

Foreningen omfattar bostadsldgenheter och lokaler fordelade enligt nedan:

Irok 27 st 1 000 kvm varav 1 hyresritt (39 kvm)
1,5rok 1 st 36 kvim
2rok 10 st 720 kvm
3rok 6 st 521 kv

44 st 2 277 kvm
Lokaler 8 st 799 kvm
Totalt 3076 kvin
Resultat och stallning 2005 2004 2003 2002
Nettoomsittning tkr 2196 1 964 1936 399
Resultat efter finansiella poster tkr -455 -566 -706 -261
Balansomslutning tkr 66 765 65 191 60 945 55 681
Arsavgiftsniva bostader kr/kvm 487 350 332 332

Fastighetens beteckning ar Jordgubben 20. Byggnadsar 1937.

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Brandkontoret.

FASTIGHET

Féljande verksamheter och atgirder har skett under aret :

-Stambytet 1 kéllaren klart 15 jan. Rotavdrag soks.

-Samtliga cyklar insamlas i virmecentralen infér ommalning och delas ut efterét

-Golv, viggar och tak 1 kéllaren malas om jan/feb

-Foreningen géar ur SBC, dé nyttan verkar férsumbar mot arsavgiften 5 000 kronor.

-Ommaélning av yttre fonsterbige pa samtliga fonster i maj/juni. I flera fall fick bigen
renoveras. Rotavdrag soks.

-Hyrorna héjs med 4% i de tva kvarvarande hyresritterna 050401

-Stimman 17 maj beslutar att hoja avgifterna med 20% f.o.m. 050701. Vidare tas beslut
om att stimma CBR Ellis, ta ut 30% f6rh6jd avgift vid andrahandsuthyrning samt att ta
rorlig rdnta pa det 1an om 7mkr som omsitts 1 aug.

-Sortering av grovsopor i fraktionerna papper och &vrigt infors.

-Stdddagar infors med bérjan 7 och 15 september. Totalt deltog 15 medlemmar.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

FASTIGHET fortsittning

-Energihantverkarna séger upp avtalet om fastighetsservice. Conny Hogberg stddslas att
maénatligen g husesyn samt att stilla upp vid behov.

-P.g.a flera lickage gérs temporira lagningar av taket innan vintern.

-Medlemmarna séger nej till kollektivt avtal med UPC pa baspaketet.

-Problem med pump, utegivare och ventil i virmesystemet dtgérdas. Serviceavtal sluts
med TAC.

-Firma Fastighetsstrategi anlitas for att fi ned taxeringsvirdet

-Lgh 113 har fuktskada efter stambytet och nytt stambyte i vatrummet vidtar.

-Foreningen ans6ker om rintebidrag for det kostsamma stambytet.

-Vilkomstblad nya medlemmar tas fram, utdelas till samtliga medlemmar och laggs in pé

hemsidan.
-Efter manga ars krangel byttes entréddrren ut mot en som Sppnas utat och stings dven pd
vintern
FORVALTNING

Den ekonomiska forvaltningen har handhafts av Frubo AB i Linkoping.
Fastighetsskotseln ombesérjdes av Energihantverkarna, men utf6rs sen nov 2005 av Conny

Hogberg. Fastighetsstéddningen gors av Tomas Karlsson Stéad.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsen har under rikenskapséret erhallit totalt 11 997 kronor i ersittning exklusive sociala
kostnader.

EKONOMI

Arsavgifter har under rikenskapsaret uppgatt till 982 290 kronor, hyresintikter bostéder till
96 450 kronor och lokaler till 1 028 540 kronor.

Avgiftshdjningar har sen bildandet genomférts enligt féljande :

2004-07-01 10%
2005-01-01 10 %
2005-07-01 20%

Férséﬂjm’ng av ldgenhet 114 har inbringat 1 340 000 kronor varav 753 206 kronor avser insats
och 586 794 kronor avser upplételseavgift. Ingen kostnad for méklararvode.

Rotavdrag har erhallits med 124 000 kronor under 2005 och beviljats med 26 026 kronor for
2006.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 201 STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Styrelsen foreslar att &rets underskott enligt stadgarna balanseras i ny rékning.

Till stimmans férfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat - 1753168
Avsittning till underhallsfond - 100479
Arets resultat - 472237
Balanserat underskott - 2325884
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

Resultatrikning
2005-01-01-- 2004-01-01--
Belopp i kr Not 2005-12-31 2004-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgiﬁer/hyror 1 2 195 684 1 963 953
Ovriga intikter 836 460
2 196 520 1964 413
Rorelsens kostnader
Reparation och underhall 2 -219 228 -164 733
Driftskostnader 3 -695 334 =727 616
Fastighetsskatt -193 483 -195 710
Forvaltningskostnader 4 -175 105 -200 762
-1283 150 -1288 821
Rorelseresultat fore avskrivningar 913 370 675 592
Avskrivningar
Byggnader 5 -525 576 -325 932
Rorelseresultat efter avskrivningar 387 794 349 660
Finansiella intdkter och kostnader
Réanteintikter 6 0 1763
Réntekostnader 6 -842 345 -917 269
-842 345 -915 506
Resultat efter finansiella poster -454 551 -565 846
Skatt
Statlig skatt -17 686 0
Arets resultat -472 237 -565 846
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM

Reg nr 769607-8471

Balansrikning

Belopp i kr Not 2005-12-31 2004-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 5 41255991 31799 387

Forbattringsarbeten 5 774 907 10 093 915

Mark 5 22 649 364 22 649 364
64 680 262 64 542 666

Finansiella anldggningstillgangar 7 3 500 3500

Summa anléiggningstillgdngar 64 683 762 64 546 166

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift/hyresfordringar 3014 0

Skatteavrikning 1 960 1039

Momsfordran 0 2122

Skattereduktion 2006 26 626 0

Foérutb.kostn.uppl. intékter 8 25088 29 163

56 688 32324

Kassa och bank 9 2 024 626 612 243

Summa omsittningstillgangar 2 081 314 644 567

SUMMA TILLGANGAR 66 765076 65 190 733
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

Balansrikning

Belopp i kr Not 2005-12-31 2004-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 10 42 154 020 41 400 814

Upplatelseavgifter 3 505 346 2918 552

Foreningens underhallsfond 219 447 117 531
45 878 813 44 436 897

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 753168 -1 085 407

Arets resultat -472 237 -565 846
-2 225405 -1 651253

Summa eget kapital 43 653 408 42 785 645

Skulder

Langfristiga skulder

Lén 11 22 606 742 21906 742

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 180 002 121113

Ovriga kortfristiga skulder 12 24193 87393

Upplupna kostnader férutbetalda intikter 13 15 559 14 164

Upplupna utgiftsrintor 72 542 83169

Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 212 630 192 507

504 926 498 346

Summa skulder 23 111 668 22 405 088

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 765 076 65 190 733

Stillda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 14 22 386 742 22 386 742

Ansvarsforbindelser Inga Inga

7 (13)



BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

(BFN) allménna rad.

Virderingsprinciper mm

Tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad livslangd.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng. '

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 100 ar
Stamrenovering 50 ar
Inventarier 5ar
Not 1 2005 2004
Rérelsens intikter
Hyror bostider 96 450 86 985
Hyror lokaler 1 028 540 1021 488
Arsavgifter bostider 977 844 769 496
Extra utdebitering andrahandsuthyrming 4 446 0
Rabatt hyra bostad/lokal 0 -2 424
Fastighetsskatt 88 404 88 408
2 195684 1 963 953
Not 2
Reparationer och underhdll
Byggnad 16pande underhall -218 731 -156 313
Reparation/underhall hiss -11 263 -8 420
Skattereduktion 10 766 0
-219 228 -164 733

8 (13)



BOSTADSRATTSFORENINGEN

JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM

Reg nr 769607-8471

Not 3

Driftskostnader
Fastighetsstddning
Bevakningskostnad/jour
Elavgifter

Elavgifter tidigare ar
Fjarrvdrme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning
Forsdkring
Forsakringsersitining
Kabel-TV

Grundavtal hissar
Forbrukningsmaterial

Not 4

Férvaltningskostnader
Styrelsearvode

Sociala kostnader styrelsearvode
Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Extra kameral forvaltning
Ovriga kostnader, administration mm
Foreningsomkostnader

Hemsida

Konsultkostnader
Bankkostnad/postgirokostnad
Miklararvode

Foreningsavgifter
Personalkostnader

Not 5
Byggnad

Anskaffningsvirde
Stamrenovering 2004
Skattereuktion 2005
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort virde

Mark

2005

-27 430
-48 593
-64 598
15555
-408 946
-74 280
-52 200
-20 811
0

-10 356
0

-3 675

2004

-20 105
-56 292
-80 998
-22 260
395 279
-76 926
-50 174
-26 613
4 425
-2 396
-950
-48

-695 334

-11 997
-2 361
-12 112
-64 442
-2 968
-3 080
-4 190
-1074
-59 819
-12 166
0

0

-897

727 616

-18 255
-4 930
-9 500

-64 476
-4216
-6 351
-2 547
-1156
-7 425
-8 196

-68 700
-5010

0

-175 105

32 592 986
10 093 915
-111 735
-793 599
-525 576

-200 762

32 592 986
0

0

-467 667
-325 932
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

Not 5 Forts.

Forbdttringsarbeten

Byte avloppsror i bottenplatta
Malningsarbeten fénster

Vattenskador

OVK

Stamrenovering

Erhéllit 1 samband med kép av fastigheten
Erhéllit 1 samband med kép av fastigheten

Taxeringsvdrde

Byggnad
Mark

Totalt

Not 6

Finansiella intdkter och kostnader
Rinteintikter

Rinta skattekonto

Rintekostnader

Rintekostnader lev.skulder

Not 7
Finansiella anldggningstillgangar

Insats SBC

Not 8

Forutbetald kostnad och upplupen intikt
Energihantverkarna

FRUBO AB jan

UPC :

Brandkontoret

Not 9
Kassa, postgiro och bank

Postgiro
Nordea

Not 10

Insatser
Insatser
Nytillkommna upplatelser under aret

2005 2004
412219 0
362 688 0

0 886 660

0- 51 564

0 9372 691

0 -80 000

0 -137 000

774 907 10093 915
14 753 000 15031 000
18 740 000 18 940 000
33493 000 33971 000
0 105

-362 1658

-841 708 917 269
275 0

-842 345 -915 506
3500 3500

0 4878

5707 5394
2516 2589

16 865 16 302
25088 29 163
1349 581 23 794
675 045 588 449
2024 626 612 243
41400 814 39 945 466
753 206 1455 348
42 154 020 41400 814
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 1 STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

Not 11

Langfristiga skulder

Nordea Hypotek 3978 83 38739
Nordea Hypotek 3978 83 38747
Nordea Hypotek 3978 83 38755
Nordea 3978 84 00027

Nordea Hypotek 3978 84 16349

Aktuell rintesats
Nordea Hypotek 3978 83 38747 1,971%
Nordea Hypotek 3978 83 38755 5,50%
Nordea 3978 84 00027 1,891%
Nordea Hypotek 3978 84 16349 1,891%
Not 12
Ovriga kortfristiga skulder
Skatteskuld
Momsskuld
Killskatt

Upplupna sociala kostnader

Not 13

Upplupna kostnader forutbetalda intikter
Vatten avlopp

Fortum el

Nordea bankkostnad

Stockholms Vatten

Styrelsens utldgg

RagnSells renhallning
Energihantverkarna

Not 14
Fastighetsinteckningar
Nordea Hypotek
Nordea Bank

2005

0
7 000 000
7 000 000
4200 000
4 406 742

22 606 742

Villkor
rorligt
2007-08-15
rorligt
rérligt

1388
22443
189
173

24 193

10 936
1198
3425

15 559

17 706 742
4 680 000

22386 742
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2004

3706 742
7 000 000
7 000 000
4200 000

-0

21906 742

74 745
12 648

87393

1204
4 698
2295
1579
4 388

14 164

17 706 742
4 680 000
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
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Not 15
Forandringar av eget kapital

Underhlls- Balanserat  Arets
Insatser Upplételser fond resultat resultat
Ingdende kaptial enligt _
faststélld balansrikning 41400814 2918552 117531 -1 085 406 -565 846
Nyupplételser 753 206 586 794
Resultatdisp enl stimmobeslut ' -565 846 565 846
Avsittning enl stimmobeslut 101 916 -101 916
Arets resultat -472 237
Belopp vid érets slut 42 154020 3505346 219447 -1753 168 -472 237
Stockholm 2006-¢j3f - 5 e
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Per Sjostrom’ 7 Eva Rehnberg
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Anders Nilsson

V4r revisionsberittelse har avgivits 2006- 05 6Y

Lindebergs Gra}tTho&’wn %
/

Clas Niklasson
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

KASSAFLODESANALYS

Tillférda medel

Resultat fore avskrivningar och efter skatt
Finansiella intdkter kostnader

Okning insatser/upplatelser
Okning langfristiga skulder

Summa tillforda medel
Anviinda medel

Investeringar i fastigheter, maskiner
och inventarier

Minsking av 14ngfristiga skulder
Statlig skatt

Summnia anvinda medel

FORANDRING AV
RORELSEKAPITAL

Spec av rorelsekapitalforindring

Okning(+)Minskning(-)

kortfristig fordran

Okning(-)Minskning(+)
kortfristiga skulder

Okning(+)Minskning(-)
likvida medel

SUMMA RORELSE-
KAPITALFORANDRING

2005-12-31 2004-12-31
913 676
-842 916
71 240
1340 2290
700 4200
2111 6250
-663 -5028
0 0

-18 0
-681 -5 028
1430 1222
24 -198

-6 1679
1412 -259
1430 1222

13 (13)



Lindebergs Grant Thornton %

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

_Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20
Org.nr 769607-8471

Jag har granskat arsredovisningen och bokfOringen samt styrelsens fOrvaltning i Bostadsrittsforeningen
Jordgubben 20 for ar 2005-01-01 — 2005-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarma
och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r
att uttala mig om 4rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen fOr att i rimlig grad férsdkra mig om att drsredovisningen inte innehéller vasentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i fOrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Link6ping den 4 maj 2006 i
gl S Zé/

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor



