BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

ARSREDOVISNING
for

BOSTADSRATTSFORENINGEN JORDGUBBEN 20

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20 far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2004.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammansittning;

Christian Wiechel ledamot . fr o m 2004-05-13
Agneta Lidestrand ledamot

Eddie Jansson ledamot

Anna Barkman ledamot

Stig Bjome ledamot fr o m 2004-05-13
Per Sjostrom ledamot fr o m 2004-05-13
Barbro Carles ledamot tom 2004-10-31
Karin Nilsson suppleant

Peter Giesecke suppleant

Anna Munkenberg suppleant fr o m 2004-05-13
REVISORER

Lindebergs Grant Thornton AB

VALBEREDNING

Lennart Palmgren
Ann-Charlotte Rosenbaum

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstimma holls den 13 maj 2004.
Styrelsen har under aret hallit 14 protokollfdrda sammantraden.
Under verksamhetséret har 2 ldgenheter upplatits med bostadsritt.

Styrelsen har under aret godként 10 &verlatelser.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM

Reg nr 769607-8471

FORENINGSFRAGOR forts.

Efter hot om stimning har 2 olovliga andrahandsuthyrningar bringats till upphérande.

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid &rsskiftet 2004/2005 till 52 stycken fordelat pd
42 bostadsritter.

Féreningen omfattar bostadslédgenheter och lokaler férdelade enligt nedan:

Irok 27 st ~ 1000kvm varav 2 hyresritter (80 kvm)
1,5rok st 36 kvm
2rok 10 st 720 kvm
3rok 6 st 521 kvm

44 st 2 277 kvm
Lokaler 8 st 799 kvm
Totalt 3 076 kvin
Resultat och stillning 2004 2003 2002
Nettoomsittning tkr 1964 1936 399
Resultat efter finansiella poster tkr -566 -706 -261
Balansomslutning tkr 65 191 60 945 55 6810
Arsavgiftsniva bostider kr/kvm 350 332 332

Fastighetens beteckning 4r Jordgubben 20. Byggnadsér 1937.

Fastigheten &dr fullvirdesforsikrad i Brandkontoret.

FASTIGHET

Kungsholmens Pizzeria har 6vertagit lokalen f6r Coffe Bar och byggts ihop, sé att antalet
matplatser 1 det ndrmaste férdubblats.

Quick Rent biluthyrning har efter forhandling installerat en oljeavskiljare och atgérdat sina
eldragningar. Detta for att méta krav frdn brand- och miljémyndigheter for att {3 fortsétta
tvétta sina bilar i lokalen.

Stambytet slutférdes och OVK-besiktigades under 1:a halvéret.

Skadegérelse pa porten tgirdades efter kontakter med forsikringsbolag.

Akuta lickage pé tak och stuprér atgérdades.

Altandérren mot gardsterrassen byttes ut mot en sékerhetsdérr.

Golv och viggar i kiillaren mélades under kvartal 4.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

JORDGUBBEN 201 STOCKHOLM

Reg nr 769607-8471

FASTIGHET fortsittning

Stambyte i killaren bestilldes och slutfors 1 jan 2005. Detta uppgavs inte behdvas nir 6vriga
stammar byttes i huset. Efter upprepade lickage med dalig lukt blev det dock nédvéndigt.
Trapprécket 1 entrén slets loss av berusad beskande. Det terstilldes av densamme.

Beslut om utvindig ommalning av fonster och balkongdérrar har tagits och offert begérd. De
ar i mycket daligt skick. Arbetet beriknas pdga april-juni 2005.

FORVALTNING

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av FRUBO AB i Link&ping.

Fastighetsskdotseln har ombesérjts av Energihantverkarna och fastighetsstddningen av
Tomas Karlsson Stid.

LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsen har under rikenskapsaret erhallit totalt 18 255 kronor 1 erséttning exklusive sociala
kostnader.

EKONOMI

Arsavgifter har under rikenskapséret uppgatt till 769 496 kronor (350 kr/kvm), hyresintékter
bostéder till 86 985 kronor och lokaler till 1 021 488 kronor.

Avgiftshéjning om 10 % har genomf6rts savil 2004-07-01 som 2005-01-01.

Forsdljning av 14genheter har inbringat 2 290 000 kronor varav 1 455 348 kronor avser
insatser och 834 652 kronor avser upplatelseavgifter. Kostnader for méklararvode uppgick till
68 700 kronor.

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Styrelsen foreslar att drets underskott enligt stadgarna balanseras i ny rakning.

Till stimmans foérfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 1085 407 .
Avsittning till underhdllsfond - 101916
Arets resultat - 565846
Balanserat underskott - 1753169




BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

Resultatrikning
2004-01-01-- 2003-01-01--
Belopp i kr Not 2004-12-31 2003-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter/hyror 1 1 963 953 1 935697
Ovriga intdkter 460 585
1964 413 1936 282
Rorelsens kostnader _ ,
Reparation och underhéall 2 -164 733 -38 244
Driftskostnader 3 =727 616 -679 391
Fastighetsskatt -195710 ' -208 050
Forvaltningskostnader 4 -200 762 -417 242
-1288 821 -1342 927
" Rorelseresultat fore avskrivningar 675 592 593 356
Avskrivningar
Byggnader 5 -325932 -325932
Rorelseresultat efter avskrivningar 349 660 267 424
Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintdkter 6 1763 8570
Réntekostnader 6 -917 269 -982 475
-915 506 -973 905
Resultat efter finansiella poster -565 846 -706 482
Avsittning
Avsittning till underhéllsfond 0 -98 112
Arets resultat -565 846 -804 594
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM

Reg nr 769607-8471

Balansrikning

Belopp i kr Not 2004-12-31 2003-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader 5 31799 387 32125319

Forbéttringsarbeten 5 10 093 915 5066 403

Mark 5 22 649 364 22 649 364
64 542 666 59 841 086

Finansiella anldggningstillgdngar 7 3500 3500

Summa anliggningstillgangar 64 546 166 59 844 586

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skatteavrakning 1039 41925

Momsfordran 2122 160 957

Forutb.kostn.uppl. intékter 8 29163 27014

32324 229 896

Kassa och bank 9 612 243 870 722

Summa omsittningstillgdngar 644 567 1100 618

SUMMA TILLGANGAR 65190 733 60 945 204
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

Balansrikning

Belopp i kr Not 2004-12-31 2003-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 10 41 400 814 39 945 466

Upplatelseavgifter 2918 552 2 083 900

Féreningens underhéllsfond 117 531 117 531
44 436 897 42 146 897

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 085 407 -280 813

Arets resultat -565 846 -804 594
-1 651253 -1 085 407

Summa eget kapital 42 785 645 41 061 491

Skulder

Langfristiga skulder

Lan 11 21 906 742 17 706 742

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 121 113 1345 575

Skatteskuld 74 745 170 111

Momsskuld 12 648 818

Kallskatt 0 3712

Avrikning stamrenovering 0 237 463

Upplupna sociala kostnader 0 3443

Upplupna kostnader foérutbetalda intakter 12 14 164 241 940

Upplupna utgiftsréantor 83 169 74 570

Forskottsbetalda hyror/arsavgifter 192 507 99 339

498 346 2176 971

Summa skulder 22 405 088 19 883 713

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65190 733 60 945 204

Stillda panter m.m.

Fastighetsinteckningar 13 22 386 742 22 386 742

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens

(BKN) allménna rad.

Virderingsprinciper mm

Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad livslangd.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 100 ar

Inventarier 5ar

Fond for yttre underhall

En 4ndring av redovisningsprinciper har skett innebirande att avsittning till underhallsfond
numera sker 6ver resultatdispositionen istéllet for som tidigare genom en avsatining i
resultatrdkningen. Bytet har medfort en korrigeringspost i det egna kapitalet.
Underhéallsfonden har flyttats frén avsattningar till bundet eget kapital

Not 1 2004 ' 2003

Rorelsens intikter

Hyror bostider 86 985 224 274

Hyror lokaler 1021488 1 002 998

Arsavgifter bostider : 769 496 635325

Rabatt hyra bostad/lokal -2424 -15 308

Fastighetsskatt 88 408 88 408
1963 953 1 935 697

Not 2

Reparationer och underhall

Byggnad 16pande underhall -156 313 -35 460

Reparation/underhall hiss -8 420 -2 784

-164 733 . -38 244
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BOSTADSRATTSFORENINGEN

JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM

Reg nr 769607-8471

Not 3

Driftskostnader
Fastighetsstidning
Bevakningskostnad/jour
Elavgifter

Elavgifter tidigare ar
Fjarrvarme -

Vatten och avlopp
Sophimtning/renhallning
Forsakring
Forsakringsersattning
Kabel-TV

Grundavtal hissar
Forbrukningsinventarier
Foérbrukningsmaterial

Not 4

Forvaltningskostmader
Styrelsearvode '

Sociala kostnader styrelsearvode
Revisionsarvode

Kameral {6rvaltning

Extra kameral f6rvaltning
Ovriga kostnader, administration mm
Féreningsomkostnader

Hemsida ' '
Konsultkostnader
Bankkostnad/postgirokostnad
Maiklararvode

Foreningsavgifter

Not 5
Byggnad

Anskaffningsvirde
Ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Bokfort virde

Mark
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2004 2003
220 105 -24 020
.56 292 -56 288
-80 998 -74 464
222 260 0

-395 279 369711
-76 926 -75 519
-50 174 -50 798
126 613 -24 891

4425 0

2396 0
-950 0
0 2955

48 _745

-727 616 -679 391

-18 255 -45 090

-4 930 -12 351
-9500 -7 125

-64 476 -63 216
4216 -2 584
-6351 -6 946
2547 -2 484
-1156 0

-7 425 -128 500

-8 196 -6 136

-68 700 ~137 800
-5010 -5010
-200 762 417 242
32592 986 32 592 986
467 667 -141 735
-325932 -325 932
31799 387 32 125319
22 649 364 22 649 364




BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

Not S Forts.

Forbdttringsarbeten

Vattenskador

OVK

Stamrenovering

Erhallit i samband med kép av fastigheten
Erhallit i samband med kép av fastigheten

Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

Totalt

Not 6

Finansiella intikter och kostnader
Rinteintikter

Rinteintdkter skattekonto
Rintekostnader

Not 7
Finansiella anliggningstillgangar

Insats SBC

Not 8

Forutbetald kostnad och upplupen intikt
Energihantverkarna

FRUBO AB jan

UPC

Brandkontoret

Not 9

Kassa, postgiro och bank
Handkassa

Postgiro

Nordea

Not 10

Insatser
Insatser
Nytillkomna upplételser under aret

2004

886 660
51564
9372 691
-80 000
-137 000

2003

886 660
0
4179743
0

0

10 093 915

15031 000
18 940 000

5066 403

19 138 000
13 567 000

33971 000

105
1658
-917 269

32705 000

8041
529
-982 475

-915 506

3500

4 878
5394
2 589
16 302

-973 905

3500

4 691

22 323

29163

0
23794
588 449

27014

194
70 939
799 589

612 243

39 945 466
1455 348

870 722

32885753
7059 713
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM
Reg nr 769607-8471

Not 11

Langfristiga skulder

Nordea Hypotek 3978 83 38739
Nordea Hypotek 3978 83 38747
Nordea Hypotek 3978 83 38755
Nordea 3978 84 00027

Aktuell rantesats
Nordea Hypotek 3978 83 38739 2,49%
Nordea Hypotek 3978 83 38747 5,15%
Nordea Hypotek 3978 83 38755 5,50%
Nordea 3978 84 00027 2,40%

Not 12
Upplupna kostnader forutbetalda intdkter

Atgirder OVK enligt likvidavrikning
Reparation avloppsstam enligt likvidavrikning

2004

3706 742
7 000 000
7000 000
4 200 000

21 906 742

Villkor
rorligt

. 2005-08-17

2007-08-15
rorligt

Ovanstdende poster har 6verforts till forbattringsarbeten

Arvode styrelse inkl soc.avg
Vatten avlopp

Nordea bankkostnad
Styrelsens utlidgg

RagnSells renhllning
Energihantverkarna

Not 13
Fastighetsinteckningar
Nordea Hypotek
Nordea Bank

4 698
1204
2295
1579
4 388

14 164

17 706 742
4 680 000

22 386 742
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2003

3706 742
7 000 000
7 000 000

0

17 706 742

137 000
80 000

19716
4108
1116

0
0
0

241940

17 706 742
22 386 742



BOSTADSRATTSFORENINGEN
JORDGUBBEN 20 I STOCKHOLM

Reg nr 769607-8471
Not 14

Forandringar av eget kapital

Ingdende kaptial enligt

faststilld balansrikning

~ Nyupplatelser

Resultatdisp enl stammobeslut

Overforing fran avsittningar

Arets resultat

Belopp vid &rets slut

' Stockholm 2005-O4~173

Clsiebian Wi

Underhalls- Balanserat  Arets
Insatser Upplatelser fond resultat resultat
39945466 2083 900 -280 813 -804 594
1 455 348 834 652
-804 594 804 594
117 531
-565 846
41400814 2918552 117531 -1 085407 -565 846

Christian Wiechel

/”7

Eddie igps§on

Anna Barkman

Vr revisionsberiittelse har avgivits 2005- ¢ § -/

Lindebergs Grant Thornton

(L

4
/
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Lindebergs Grant Thornton%

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Jordgubben 20
Org.nr 769607-8471

~

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens fOrvaltning i Bostadsrittsforeningen
Jordgubben 20 for ar 2004-01-01 — 2004-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingama
och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tilldmpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar
att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av min revision.

Revisiopen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad fSrsikra mig om att drsredovisningen inte innehaller viisentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingama. I en
revision ingdr ocksd att prova redovisningsprincipema och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niar de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgirder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid
med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan. :

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att fSreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér foreningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i fOrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Link&ping den 13 maj 2005

7y

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor




BOSTADSRATTSFORENINGEN
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KASSAFLODESANALYS

Tillférda medel

Resultat fore avskrivningar och efter skatt
Finansiella intikter kostnader

Okning insatser/upplatelser
Okning 1angfristiga skulder

Summa tillférda medel
Anvinda medel

Investeringar i fastigheter, maskiner
och inventarier
Minsking av 1angfristiga skulder

Summa anvianda medel

FORANDRING AV
RORELSEKAPITAL

Spec av rirelsekapitalforindring

Okning(+)Minskning(-)

kortfristig fordran

Okning(-)Minskning(+)
kortfristiga skulder

Okning(+)Minskning(-)
likvida medel

SUMMA RORELSE-
KAPITALFORANDRING

2004-12-31 2003-12-31
676 593
-916 -974
-240 -381
2 290 9144
4200 0
6 250 8763
-5 028 -5 069
0 -4 680

-5 028 -9 749
1222 -986
-198 206
1679 -1507
-259 315
1222 -986
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